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TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
312 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular:
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na cidade de S&o Paulo, estado

de S&o Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti 474, Conj. 1009/1010, CEP 04.538- 001, inscrita no CNPJ sob o
n°41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021
(“Resolucdo CVM 177):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acOes com filial situada na cidade S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132,
Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob 0 n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario™);

CONSIDERANDO QUE:

(i) aDRY HOME SOLUCOES PARA CONSTRUCAO A SECO LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Santo André, estado de Sao Paulo, na Rua Vereador José Nanci, 231, Parque Jacatuba,
CEP 09.290-415, inscrita CNPJ sob o0 n° 19.148.085/0001-88 (“Dry Home”) celebrou com a Securitizadora
o “Termo da 1* (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da Dry Home Solugdes para Construgdo a Seco Ltda.”, em 26 de janeiro de 2023 (“Termo de
Emissdo de Notas Comerciais — Dry Home”), conforme aditado, por meio do qual a Dry Home emitiu notas
comerciais escriturais, em série Unica, nos termos da Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em
vigor, para colocagdo privada, que foram subscritas pela Emissora, no valor total de principal de
R$ 41.203.000,00 (quarenta e um milhdes, duzentos e trés mil reais) (“Notas Comerciais Dry Home”);

(i) aDRY CONSTRUCTION SOLUCOES PARA CONSTRUCAO A SECO LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na cidade de Guarulhos, estado de S&o Paulo, na Avenida Guarulhos, 3869, Ponte Grande,
CEP 07.031-001, inscrita no CNPJ sob 0 n° 15.833.925/0001-90 (“Dry Construction” e, quando em conjunto
com a Dry Home, “Emitentes Originais™) celebrou com a Securitizadora 0 “Termo da 1* (Primeira) Emissao
de Notas Comerciais Escriturais, Em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Dry Construction Solugdes
paraConstrugdo a Seco Ltda.”, em 27 de janeiro de 2023 (“Termo de Emissdo de Notas Comerciais — Dry
Construction” e, quanto em conjunto com o Termo de Emissdo de Notas Comerciais — Dry Home, “Termos
de Emisséo de Notas Comerciais™), conforme aditado, por meio do qual a Dry Construction emitiu notas
comerciais escriturais, em série Unica, nos termos da Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em
vigor, para colocacdo privada, que foram subscritas pela Emissora, no valor total de principal de
R$ 11.921.000,00 (onze milhdes, novecentos e vinte ¢ um mil reais) (“Notas Comerciais Dry Construction”
e, quando em conjunto com as Notas Comerciais Dry Home, “Notas Comerciais”);

(iii) em razdo da emissdo das Notas Comerciais e da subscricdo pela Securitizadora, esta se tornou titular de
crédito em face das Dry Home e Dry Construction nos termos dos Termos de Emissdo de Notas Comerciais
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(“Créditos Imobiliarios™);

imediatamente ap6s a subscricdo das Notas Comerciais, foram emitidas 2 (duas) cédulas de crédito
imobiliario (“CCI”), nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural”, (“Escritura de Emissdo de CCI”), celebrado em 27
de janeiro de 2023 entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Instituicdo Custodiante), conforme disposto na Lei n® 10.931, de 02 de agosto de
2004, conforme alterada (“Lei n® 10.931”), para representar os Créditos Imobiliarios;

a Securitzadora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 31* emissdo, em série unica (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), conforme o “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizagdo” (“Termo de Securitizacd0”), celebrado, em 27 de janeiro
de 2023, entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o
n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario (“Agente Fiduciario), e posteriormente aditado
em 31 de janeiro de 2023 e 22 de fevereiro de 2024;

os controladores da STEELCORP CONSTRUCTION S.A., sociedade anénima de capital fechado, inscrita
no CNPJ sob 0 n® 51.354.194/0001-64, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga
Professor Jose Lannes n° 40, 7° andar, conjunto 72, Cidade Mong¢6es, CEP 04.571-100 (“Steelcorp
Construction”) celebraram, em 25 de agosto de 2023, com a Dry Home, a Dry Construction e outras partes o
“Acordo de Reorganizacdo Societaria e Outras Avencas” por meio do qual a Steelcorp Construction assumiu
a divida decorrente das Notas Comerciais (e, por conseguinte, do CRI), incluindo todas as obrigacGes delas
decorrentes, pela integralidade de seu saldo devedor, assumindo a posi¢cdo de devedora principal nos
Documentos da Operagao (“Acordo de Reorganizagdo Societaria™);

em razdo da reestruturacdo da Operacéo de Securitizacdo, decorrente do Acordo de Reorganizacdo Societaria,
nesta data, a Securitizadora, a Dry Home, a Dry Construction, a Steelcorp Construction, a STEELCORP
LTDA. (atual denominacéo de Dry Service Ltda.), sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o
n® 47.916.894/0001-28, com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Professor José
Lannes n® 40, 7° andar, conjunto 71, Cidade Mong¢6es, CEP 04.571-100 (“Steelcorp Ltda.”) e ROBERTO
LUIZ JUSTUS, brasileiro, casado sob o regime da separacédo total de bens, empresério, portador da cédula
de identidade RG n° 4.523.155 SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 996.160.848-87, residente e domiciliado na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, com domicilio na Praca Professor Jose Lannes n° 40, 7° andar,
Conjunto 71, Cidade Moncdes, CEP 04.571-100 (“Roberto”) celebraram o Segundo Aditamento aos Termos
de Emisséo de Notas Comerciais a fim de (a) que a Steelcorp Construction assumisse a posi¢do de emitente
das Notas Comerciais, (b) que apenas a Steelcorp Ltda. e Roberto permanecessem na posicao de fiadores,
exonerando-se 0s demais, (C) extinguir a garantia de cessao fiduciaria de recebiveis, (d) alterar a lista de
Empreendimentos Alvo, e (e) consolidar ambos os Termos de Emissdo de Notas Comerciais, passando a
viger um tnico Termo de Emissdo de Notas Comerciais, bem como para refletir outras condicGes acordadas
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entre as partes (“Segundo Aditamento ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais™);

(viii) Nesta data, a Securitizadora celebrou com a Dry Home e a Dry Construction o Distrato do Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria em Garantia e Promessa de Cessdo Fiduciaria em Garantia de Direitos
Creditorios e Outras Avengas, anteriormente celebrado em 30/01/2023 (“Distrato do Contrato de Cessédo
Fiduciaria”);

(ix) Nesta data, a Securitizadora celebrou com a Institui¢o Custodiante o “Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural” com o objetivo de refletir o quanto disposto no Segundo Aditamento aos Termos de Emisséo de
Notas Comerciais;

(X) o Acordo de Reorganizacdo Societaria, a celebracdo do presente Terceiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo, do Primeiro Aditamento a Escritura de Emisséo de CCl, do Segundo Aditamento aos Termos
de Emissdo de Notas Comerciais, do Distrato do Contrato de Cessdo fiduciaria e de outros documentos
correlatos foram objeto de deliberagio pela Assembleia Especial de Investidores da Série Unica da 312
Emiss@o da Canal Companhia de Securitizagdo, realizada nesta mesma data (“Ata da Assembleia Especial
Investidores - CRI”); e

(xi) as Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo a fim de refletir o deliberado na Assembleia Especial de
Investidores, realizada em 23 de janeiro de 2025.

RESOLVEM, de comum acordo e sem quaisquer restrigdes, celebrar o presente “Terceiro Aditamento ao Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizagdo” (“Terceiro Aditamento”), de acordo com os termos e
condicdes a seguir estabelecidos, que se obrigam a cumpri-los e fazer com que sejam cumpridos.

1.  DEFINICOES

1.1. Todas as defini¢Ges utilizadas neste Terceiro Aditamento terdo os significados que Ihes foram atribuidos no
Termo de Securitizacao.

2. ALTERACOES

2.1. Tendo em vista 0 quanto disposto no predmbulo, acima, resolvem as Partes promover as alteragdes
pertinentes no Termo de Securitizacdo e em seu (a) Anexo | — Descricdo dos Créditos Imobiliarios, (b) Anexo Il -
Tabelas de Pagamentos dos CRI (conforme aprovado na Assembleia Especial Investidores dos CRI, realizada em
21 de agosto de 2024), (c) Anexo V — Lista de Empreendimentos Alvo, (d) Anexo VI - Cronograma Indicativo da
Destinacdo dos Recursos, e (e) Anexo VIII - Modelo de Relatorio de Destinagdo de Recursos, a fim de consignar
as seguintes alteragoes:

2.1.1.  Ficaalterada a Emitente e Devedora das Notas Comerciais para a Steelcorp Construction.
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2.1.2.  As Notas Comerciais - Dry Home e as Notas Comerciais - Dry Construction passam a ser
denominadas simplesmente como “Notas Comerciais”.

2.1.3.  Ficam alterados os Fiadores das Notas Comerciais para Steelcorp Ltda. e Roberto, excluindo-se os
demais.

2.1.4.  Tendo em vista a celebra¢do do Distrato do Contrato de Cessdo Fiduciéria, ficam excluidas, do
Termo de Securitizacao, as disposicdes e remissdes ao referido Contrato de Cesséo Fiduciéria.

2.2. Em funcéo das alteracdes acima, as Partes decidem que o Termo de Securitizacdo passara a vigorar na forma
consolidada que integra o presente Aditamento como seu Anexo A.

3. REGISTROS

3.1. Este Terceiro Aditamento sera registrado na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e entregue para
custodia a Instituicdo Custodiante.

4. DISPOSICOES GERAIS

4.1. O presente Terceiro Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus
sucessores.

4.2. As alteracbes do Termo de Securitizagdo, pactuadas no presente Aditamento, ndo implicam em novacao
tampouco em renuncia pelas Partes dequaisquer de seus direitos e obrigagdes ali previstos, sendo que ficam
expressamente ratificadas e confirmadas, permanecendo em vigor e plenamente aplicaveis, todas as demais
clausulas e condi¢des do Termo de Securitizacdo ndo expressamente alteradaspelo presente Terceiro Aditamento.

4.3. O presente Terceiro Aditamento, o Termo de Securitizacao e todos os aspectos da rela¢do juridica por estes
instituidos deverdo ser interpretados e regidos pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

4.4. As Partes reconhecem a forma de contratagdo por meios eletronicos, digitais e informéaticos como valida e
plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, desde que com
certificacdo nos padrfes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-BRASIL e a intermediacdo de
entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida
Provisoria n°® 2200-2, de 24 de agosto de 2001 (“ICP-Brasil”), reconhecendo, portanto, a validade da formalizagao
do presente Aditamento pelos referidos meios.

4.5. As Partes elegem o foro da comarca da capital do estado de S&o Paulo, com renuncia expressa de qualquer
outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes deste Aditamento.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento na forma da Clausula 4.4 acima,
juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S&o Paulo, 23 de janeiro de 2025.

[assinaturas na proxima pagina]



Docusign Envelope ID: ESF8F8DD-61B8-4268-AE4C-DF8509CDCB40

Pagina de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢ao de Créditos Imobiliarios da 312 Emissao,
em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizagéo, firmado entre
a Canal Companhia de Securitizacéo e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. em 23
de janeiro de 2025.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Emissora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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Anexo A
(Ao Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da 312 Emissdo, em Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacéo)

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
312 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

< canal
q
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(}AO

SAO PAULO, 27 de janeiro de 2023
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 312 EMISSAO, EM SERIE UNICA,
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular:
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na cidade de S&o Paulo, estado

de S&o Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti 474, Conj. 1009/1010, CEP 04.538- 001, inscrita no CNPJ sob o
n°41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021
(“Resolucdo CVM 177):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acOes com filial situada na cidade S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132,
Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o0 n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario™);

As Partes celebram o presente Termo de Securitizagdo para vincular os Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, aos certificados de recebiveis imobiliarios da 312 (trigésima primeira) emissdo da Emissora, nos termos do
artigo 20 da Lei 14.430, da Resolucdo CVM 160, da Resolu¢do CVM 60, e das demais disposi¢des legais aplicaveis
e clausulas abaixo redigidas.

1. DAS DEFINICOES, DOS PRAZOS E DA AUTORIZAGCAO

1.1  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas neste Termo, terdo
o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operacdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluira o
feminino e o singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo a quaisquer outros contratos ou
documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor,
conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Agente Fiduciario”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., conforme qualificado no preambulo deste Termo de
Securitizagdo.

“Amortizacdo dos CRI” A amortizagdo incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
sendo que 0s pagamentos ocorrerdo nas datas indicadas no Anexo Il abaixo (ou
na data em que ocorrer 0 Resgate Antecipado dos CRI).

“ANBIMA” Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Assembleia Especial de A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da Clausula 12

Investidores” abaixo.

“Agente de Liquidacdo” A Instituicdo Custodiante, quando responsavel pelas liquidagdes financeiras da
Emissora.

“B3” AB3S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, sociedade por agdes
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de capital aberto, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Praca Anténio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ n° 09.346.601/0001-25.

“Cartas-Proposta”

As Cartas-Proposta, a serem assinadas pelos investidores para formalizar &
subscricdo dos CRI.

“CCI” A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela Emissora sob a forma
escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissdo de
CCl, conforme aditada, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, sendo
que as CClI representam a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

“CETIP 217 CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, mantido e administrado pela B3.

“CMN” O Conselho Monetario Nacional.

“codigo Civil Brasileiro”

A Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Codigo de Ofertas Publicas”

O Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Estruturagao,
Coordenacao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios Ofertas
Publicas de Aquisi¢do de Valores Mobiliarios, vigente a partir de 2 de janeiro
de 2023.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein®13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

“COFINS”

A Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“CondicOes Precedentes”

As condicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo que devem ser atendidas
para a distribui¢do dos CRI.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n°® 43041-6, agéncia 3100, do Itad Unibanco S.A., de
titularidade da Emissora, na qual serdo depositados os recursos referentes aos
Créditos Imobiliéarios e que estara afetada pelo Patrim6nio Separado.

“Conta de Livre

Movimentagdo”

A conta corrente n® 98614-2, agéncia 2419, mantida junto ao Banco Itad (PIX
51.354.194/0001-64), de titularidade da Steelcorp Construction.

“Contrato de Distribuicdo”

O “Contrato de Coordenacéo, Colocagéo e Distribuigdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforcos de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 312 Emissdo em Série Unica da Canal Companhia de
Securitizagdo”, a ser celebrado entre a Emissora, o Coordenador Lider, as
Emitentes Originais e os Fiadores Originais (conforme definido nos Documentos
da Operacéo).

“Coordenador Lider”

BS2 DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, inscrita no CNPJ sob o n° 28.650.236/0001-92, com sede
da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Alameda Vicente Pinzon, 51,
11° andar, Vila Olimpia, CEP 04547-130.

“CPE” O Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.
“Créditos do Patriménio Significam os Créditos Imobilidrios representados integralmente (a) pelos
Separado” Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl; (b) pelos recursos

depositados na Conta Centralizadora, inclusive pelos recursos decorrentes dos
Investimentos Permitidos; (c) pelas Garantias; e (d) pelo Fundo de Despesas.

“Créditos Imobiliarios”

100% (cem por cento) dos créditos imobiliarios decorrentes da CCI emitidas por
meio da Escritura de Emissdo de CCI.

“CRI em Circulacdo”

Para os fins de célculo dos quéruns de instalacdo e de deliberacdo em assembleia
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previstos neste Termo de Securitizacao, significa a totalidade dos CRI subscritos
e integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela Securitizadora,
e os de titularidade da Emitente e de sociedades ligadas a Securitizadora e/ou a
Emitente, assim entendidas as empresas que sejam subsidiarias, controladas,
direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito
de interesses.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 312 Emiss&o, em Série Unica, da
Emissora, com lastro nos Créditos Imobiliarios.

“CSLL” Contribuicédo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVvM” Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

27 de janeiro de 2023.

“Data de Integralizacdo”

A data em que houver a integralizagdo de CRI por investidor(es).

“Data de Vencimento”

30 de janeiro de 2029.

“Despesas”:

Todas e quaisquer despesas descritas na Clausula 13 deste Termo de
Securitizagdo.

“Devedora”

A Steelcorp Construction

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Qualquer dia que nado seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na|
Republica Federativa do Brasil.

“Documentos Comprobatérios”

Significa, em conjunto: (i) o relatério semestral a ser apresentado ao Agente
Fiduciario, na forma do modelo anexo ao Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, (ii) relatérios de medicdo de obras elaborados pelo técnico
responsavel pelos Empreendimentos e (iii) cronograma fisico financeiro de
avanco de obras dos Empreendimentos do respectivo semestre, e (iv) copias das
notas fiscais e/ou recibos que atestem que os recursos foram utilizados para a
construcao das benfeitorias nos Empreendimentos e aquisicdo de equipamentos
imprescindiveis ao funcionamento das referidas benfeitorias e demais
documentos comprobatorios necessarios para acompanhamento da Destinagdo
de Recursos pelo Agente Fiduciario.

“Documentos da
Operacdo”

Os seguintes documentos: (i) o0 Termo de Emissdo de Notas Comerciais; (ii) o
presente Termo de Securitizacdo; (iii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iv) o
Contrato de Distribuicdo; (v) as declaragdes de Investidores Profissionais dos
CRI; (vi) as Cartas-Proposta; (vii) quaisquer outros documentos relacionados a
Operacdo; e (viii) quaisquer aditamentos aos documentos aqui mencionados.

“Emissdo”

A presente emissdo dos CRI, a qual constitui a série Gnica da 312 Emisséo de
certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora.

“Emissora” ou “Securitizadora”

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, conforme qualificada noj
predmbulo acima.

“Encargos Moratérios”

Tém o significado previsto na Clausula 5.7 abaixo.

“Escritura de Emissdo de_
ccr

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural”, celebrada entre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante.
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“Escriturador”

A Instituicdo Custodiante, quando responsavel pela escrituracdo dos CRI,
enquanto os CRI ndo estiverem eletronicamente custodiados na B3.

“Eventos de Liguidacdo do_
Patrimbnio Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 11 deste Termo de Securitizagdo,
0s quais ensejardo a assunc¢ao imediata da administracdo do Patrimdnio Separado
pelo Agente Fiduciario.

“Fiadores”

Quando em conjunto, o Fiadore Pessoa Fisica e a Fiadora Pessoa Juridica.

“Fiador Pessoa Fisica”

ROBERTO LUIZ JUSTUS, brasileiro, casado sob o regime da separacdo total
de bens, empresério, portador da cédula de identidade RG n° 4.523.155 SSP/SP,
inscrito no CPF sob n°996.160.848-87, residente e domiciliado na cidade de Séo
Paulo, estado de S&o Paulo, com domicilio na Praca Professor Jose Lannes n°
40, 7° andar, Conjunto 71, Cidade Monc¢6es, CEP 04.571-100.

“Fiadora Pessoa

STEELCORP LTDA. (atual denominacdo de Dry Service Ltda.), sociedade

Juridica” empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob 0 n° 47.916.894/0001-28, com sede na|
cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Professor Jose Lannes n° 40,
7° andar, Conjunto 71, Cidade Mongdes, CEP 04.571-100

“Fianca” Significa a fianca prestada pelos Fiadores, em garantia das Obrigacdes

Garantidas, no ambito das Notas Comerciais.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas constituido na Conta Centralizadora, mediante
deducédo do preco de integralizagdo das Notas Comerciais, cujos recursos sdo
destinados para 0 pagamento das Despesas.

“Garantias”

Significa a Fianga outorgada no &mbito das Notas Comerciais.

“IGP-M”

O indice Geral de Pregos ao Mercado, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas.

“Instituicdo Custodiante”

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Bairro Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88.

“Investidores Profissionais”

Séo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional,
assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme em vigor.

“Investidores Qualificados”

Sao os investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado,
assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme em vigor.

“Investimentos Permitidos”

Os valores decorrentes da integralizagdo das Notas Comerciais, do Fundo de
Reserva, do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta do Patrimdnio
Separado poderdo ser aplicados pela Securitizadora em instrumentos financeiros
de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo de
instituicBes financeiras, tais como titulos puablicos, titulos e valores mobiliérios
e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de instituicdes
financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa, administrados por
instituicdes financeiras, sendo vedada a aplicagcdo de recursos no exterior, bem
como a contratacdo de derivativos.

“lOF/Cambio”

O Imposto sobre Operac6es de Cambio.

“lOF/Titulos”

O Imposto sobre Operagbes com Titulos e Valores Mobiliérios.

10
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“IPCA” Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo|
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“IRPJ” O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRE” O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Lei das Sociedades por A¢Bes”| A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n®10.931” A Lei n°10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lei n°9.514” A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.

“Lei n° 14.430” A Lei n° 14.430, de 3 de dezembro de 2022, conforme em vigor.

“Leis Anticorrupcdo” As leis ou regulamentos aplicaveis, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos

a administracdo publica, nacional e estrangeira, incluindo, sem limitacéo,
normas que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracdo
publica, tais como a Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada,
a Lein.?12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n.° 9.613,
de 3 de marco de 1998, conforme alterada, o Decreto n.° 8.420, de 18 de marco
de 2015, conforme alterado, a Lei n.° 13.260, de 16 de margo de 2016 e conforme
aplicavel, o FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e o UK Bribery Act,
conforme aplicavel. a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o UK Bribery
Act (UKBA), a OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions e/ou as eventuais normas sobre
essas matérias editadas e/ou que venham a ser editadas pelo Conselho de
Seguranca das Nacdes Unidas (CSNU) e/ou pela Unido Europeia, bem como
quaisquer san¢des administradas ou impostas pelo Office of Foreign Assets
Control, do Departamento do Tesouro dos Estados Unidos (OFAC), pelo Her
Majesty’s Treasury, pela Organizacdo para a Cooperacdo e Desenvolvimento
Econdémico (OCDE), pelo CSNU, pela Unido Europeia e/ou por seus comités de
sancOes, e/ou inclusdo da respectiva Parte, Interveniente Garantidor ou
Interveniente Anuente no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas
— CEIS e/ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP.

“MDA” MDA - Mddulo de Distribui¢do de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3.
“Notas Comerciais” S8o as notas comerciais emitidas por meio do Termo de Emissdo de Notas

Comerciais, conforme aditado, , originalmente denominadas Notas Comerciais
— Dry Home e Notas Comerciais — Dry Construction, por meio do qual a
Steelcorp Construction emitiu notas comerciais escriturais, nos termos da Lei
n°14.195, em série Unica, para colocacdo privada, que foram subscritas, de
forma privada, pela Emissora.

“Obrigacdes Garantidas” Séo (a) as obrigacOes assumidas pela Devedora e pelos Fiadores, conforme o
caso, incluindo qualquer valor que venha a ser devido por estes ao credor dos
Créditos Imobiliarios e seus sucessores a qualquer titulo, quer principais,
acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes de atualizacdo monetéaria, do prémio, dos
juros, multas, penalidades, devolucdo de recursos, regressos e indenizagdes
relativas a Emisséo, & Oferta e aos Créditos Imobiliérios representados pela CCl,
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bem como das demais obriga¢Ges assumidas pela Devedora no ambito dos
Documentos da Operacéo; (b) todos os custos e despesas incorridos e a serem
incorridos em relacdo a Oferta, & CCl e aos CRI, inclusive, mas néo so para fins
de cobranca dos Créditos Imobiliarios e excussao das Garantias, incluindo penas
convencionais, honorérios advocaticios, custas e despesas judiciais e
extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido
pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no
caso de utilizagdo do Patrimonio Separado.

“Oferta Publica”

A distribuicdo publica dos CRI, sujeita ao rito de registro automatico, em regime
de melhores esforcos, nos termos da Resolu¢do CVM 160, a qual (i) é destinada
a Investidores Profissionais (conforme definido no artigo 11 da Resolucdo CVM
30); (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) estara sujeita ao rito
de registro automatico perante a CVM;

“Patrimonio Separado”

Significa o patrimdnio constituido apds a instituicdo do Regime Fiduciario,
composto pelos Créditos do Patrimdnio Separado, o qual ndo se confunde com
0 patrim6nio comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo
dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos Custos de
Administracdo e obrigaces fiscais, na forma do artigo 27 da Lei 14.430/2022.

“Periodo de Capitalizacdo”

Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizagéo
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), de acordo com
as datas estabelecidas no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo, no caso dos
demais Periodos de Capitalizag&o, e termina na data prevista para o pagamento
da Remuneracdo, correspondente ao periodo em questdo (exclusive). Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a
Data de VVencimento.

66P_|S7’

O Programa de Integragdo Social.

“Preco de Integralizacdo”

Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, na Data de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario. Caso
ocorra a integralizacdo dos CRI em mais de uma data, o prego de integralizacdo
para os CRI que foram integralizadas ap0s a primeira Data de Integralizacdo sera
equivalente ao Valor Nominal Unitéario Atualizado acrescido da Remuneracao
calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacéo até a data
da efetiva integralizacéo.

“Regime Fiduciario”

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos do
Patriménio Separado, na forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, ndo se
prestando & constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sO responderdo pelas
obrigaces inerentes aos CRI.

“Remuneracdo”

Os juros remuneratorios incidentes sobre Valor Nominal Unitéario dos CRI,
conforme descritos na Clausula 5 do presente Termo.

“Resgate Antecipado
Obrigatério”

O resgate antecipado dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacao,
nos termos da Clausula 6.5 abaixo.
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“Resolucdo CVM 30”

Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucdo CVM 60”:

Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

“Resolucdo CVM 81”

Resolucdo CVM n° 81, de 29 de margo de 2022.

“Resolucdo CVM 160”:

Significa a Resolugcdo CVM 160, de 13 de julho de 2022.

“Steelcorp Construction”

STEELCORP CONSTRUCTION S.A,, sociedade andnima de capital fechado,
inscrita no CNPJ sob o n° 51.354.194/0001-64, com sede na cidade de Séo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Praca Professor Jose Lannes n° 40, 7° andar, conjunto
72, Cidade Mongdes, CEP 04.571-100.

“Taxa DI”

Significa as taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia,
“over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

“Termo_de Emissdo de Notas

Comerciais”

Significa o “Termo da 12 (Primeira) Emissédo de Notas Comerciais Escriturais,
em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Steelcorp Construction S.A.”,
celebrado entre a Steelcorp Construction, os Fiadores e a Securitizadora em 23
de janeiro de 2025, por meio do qual a Steelcorp Construction emitiu as Notas
Comerciais, sendo o instrumento Unico que consolida o “Termo da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacio
Privada, da Dry Home Solugdes para Construgdo a Seco Ltda.” e 0 “Termo da
12 (Primeira) Emissio de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para
Colocacéo Privada, da Dry Construction SolucGes para Construcdo a Seco
Ltda.”, originalmente celebrados em 26 ¢ 27 de janeiro de 2023, pela Dry Home
e pela Dry Construction, respectivamente.

“Termo de
Securitizagdo”

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emissdo, em
Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de
Securitizagdo

“Titulares de CRI” ou
“Investidores”

Séo os detentores de CRI, a qualquer tempo.

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario dos CRI, na Data de Emissdo, qual seja R$ 1.000,00
(um mil reais).

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”

Tem o significado previsto na clausula 13.18 abaixo.

1.2

Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de

modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogagéo para o primeiro Dia
Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3 A Emisséo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberac6es tomadas na Reuniéo de
Diretoria da Securitizadora, realizada em 27 de janeiro de 2023, cuja ata esta registrada na JUCESP.

13


http://www.b3.com.br/

Docusign Envelope ID: ESF8F8DD-61B8-4268-AE4C-DF8509CDCB40

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo da totalidade dos Créditos
Imobiliérios, representados pela CCI, aos CRI de sua 312 (trigésima primeira) Emissdo conforme as caracteristicas
descritas na Clausula 3 abaixo.

2.2 Os Créditos Imobiliérios vinculados a presente Emissao tém valor nominal de R$ 53.124.000,00 (cinquenta
e trés milhdes, cento e vinte e quatro mil reais) na data de emissdo das Notas Comerciais. O Anexo | contém a
descrigdo dos Créditos Imobiliarios.

2.3 Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral
liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente
vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciério, constituido pela Emissora em conformidade com o presente
Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagdo com ou em
decorréncia de outras obrigaces da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

(i)  constituem Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patrimdnio comum da Emissora em nenhuma
hipétese;

(i)  permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos
CRI,

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragdo do Patrimdnio Separado,
nos termos deste Termo de Securitizagdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados & Emissao,
incluindo mas sem se limitar a (a) emolumentos da B3 relativos tanto a CCl quanto aos CRI; (b) remuneracao
da Emissora pela emissdo dos CRI; (c) remuneragdo a ser paga a Instituicdo Custodiante; (d) remuneragédo
devida ao Agente Fiduciario; (e) remuneracao a ser paga ao auditor independente do Patriménio Separado;
(f) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas da B3; (g) averbacfes dos Documentos da Operagao
em cartérios de registro de imoveis e titulos e documentos, quando for o caso; e (h) despesas referentes a
prestadores de servi¢co contratados no &mbito da Emisséo;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execucdo promovida por credores da Emissora;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacGes decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.
2.4 Atitularidade dos Créditos Imobiliarios é da Emissora, tendo em vista a subscri¢do das Notas Comerciais,
sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios serdo pagos diretamente a Conta

Centralizadora, mediante transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada
pelas normas entdo vigentes.
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3.

3.1

DA IDENTIFICAGCAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

Identificacdo dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,

possuem as seguintes caracteristicas:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Emissdo: 312 (trigésima primeira) Emissao de CRI da Emissora;

Série; Os CRI serdo emitidos em série Unica;

Quantidade de CRI: Serdo emitidos 53.124 (cinquenta e trés mil, cento e vinte e quatro) CRI;

Valor Total dos CRI: R$ 53.124.000,00 (cinquenta e trés milhdes, cento e vinte e quatro mil reais), na Data
de Emisséo;

Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

Atualizacdo Monetéria: Os CRI ndo serdo objeto de atualizacdo monetéria;

Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios, correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por
cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (“Spread”) de 5,0000% (cinco inteiros por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizac&o ou da tltima Data de Pagamento
da Remuneracdo dos CRI, até a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI subsequente, a ser calculado
conforme Clausula 5.2 abaixo;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo: O Valor Nominal Unitario dos CRI serd amortizado nas datas
previstas no Anexo Il ao presente Termo de Securitizacdo, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
dos CRI;

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracdo sera paga nas datas de pagamento da
remuneracdo previstas no Anexo Il ao presente Termo de Securitizagdo, ressalvadas as hipdteses de Resgate
Antecipado dos CRI;

Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio Separado, na forma
do artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430, segregando-os do patrimdnio comum da Emissora, até o pagamento
integral dos CRI, para constituicdo do Patrimdnio Separado, conforme declaracdo da Emissora constante do
Anexo |11 ao presente Termo de Securitizacdo, nos termos do artigo 2°, inciso VIII da Resolugdo CVM 60;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custédia Eletrénica e Liguidacdo Financeira: B3;

Data de Emissdo: 27 de janeiro de 2023;

Local de Emissdo: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

Data de Vencimento Final: 30 de janeiro de 2029, observada a possibilidade de Resgate Antecipado dos CRI
prevista neste Termo de Securitizacao;

Prazo de Vencimento: 2.195 (dois mil, cento e noventa e cinco) dias corridos, contados a partir da Data de
Emisséo;

Taxa de Amortizacdo: Conforme os percentuais informados na tabela constante no Anexo Il ao presente
Termo de Securitizagéo;

(xvii) Garantia flutuante: N&o h4;

(xviii)Garantia: N&do ha;

(xix)

(xx)

(xxi)

Coobrigacdo da Emissora: Ndo ha;

Subordinacgdo: N&o ha;

Forma e titularidade: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome dos
Titulares de CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informagdes prestadas pela B3, enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3;

(xxii) Classificacdo de Risco: Os CRI néo serédo objeto de classificacio de risco;

(xxiii)Fatores de Risco: Conforme Clausula 15 deste Termo de Securitizag&o;

(xxiv) Classificagdo ANBIMA dos CRI: Nos termos do documento “Regras e Procedimentos ANBIMA do Codigo

de Ofertas Publicas - Classificagdo de CRI e CRA”, o CRI classifica-se como “Corporativo”,
“Concentrado”, “Imdvel Comercial e Lajes Corporativas”, “Cédulas de crédito bancario ou valores
mobiliarios representativos de divida”. Esta classifica¢o foi realizada no momento inicial da oferta, estando
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as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes; e

(xxv) Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, sem a necessidade de atendimento de
qualquer montante minimo. O investidor podera, no ato da subscri¢do, condicionar sua adesdo a que haja
distribuicdo (a) da totalidade dos CRI; ou (b) de uma proporcéo ou quantidade minima de CRI originalmente
objeto da Oferta, definida conforme critério do préprio investidor.

3.2 Depébsito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo publica no mercado
primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢Ges dos CRI liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3.

3.3 Por se tratar de oferta para a distribui¢do publica destinada a Investidores Profissionais, a Oferta Publica néo
sera registrada perante a ANBIMA.

3.4 Forma de Distribuicdo dos CRI:

3.4.1 Nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolu¢ao da CVM 160 e do artigo 19 da Lei n° 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, a Oferta serd protocolada e registrada perante a CVM,
conforme o rito de registro automatico de distribuicdo, por se tratar de oferta publica de valores mobiliarios
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e observar os requisitos e procedimentos elencados no
art. 27 da Resolucdo CVM 160, ndo sendo objeto analise prévia da CVM.

3.4.2 Os CRI sdo destinados a Investidores Profissionais, observado o disposto nesta Clausula 3 e a Oferta sera
conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da
Resolugdo CVM 160 e previsto no Contrato de Distribui¢ao (“Plano de Distribui¢do”), ndo havendo qualquer
limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores Profissionais acessados pelo Coordenador Lider, sendo
possivel, ainda, a subscricdo dos CRI por qualquer nimero de Investidores Profissionais.

3.4.2.1. Nos termos do artigo 57 da Resolu¢cdo CVM 160, o Coordenador Lider realizaré esforgos de
venda dos CRI a partir da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, nos termos da Resolu¢do CVM 160, nos
Meios de Divulgagdo (conforme definido abaixo) (“Oferta a Mercado”). Simultaneamente a divulgagdo do
Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider devera encaminhar & SER e as entidades administradoras de
mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacdo, versdo eletronica do Aviso ao Mercado,
sem quaisquer restri¢des para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

3.4.2.2. As divulgaces requeridas pela Resolugdo CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem
restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) do Coordenador Lider;
(iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider, a divulgagdo podera ser feita
em quaisquer outros meios que entender necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da
Resolugdo CVM 160 (“Meios de Divulgacao™).
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3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.5

351

3.5.2

3.4.2.3. A Ofertaa Mercado é irrevogavel, observadas as hipéteses de suspensdo, cancelamento, alteracéo
das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, exceto nos casos de (i) ocorréncia de decretacdo de
faléncia da Emissora; (ii) perda do registro de companhia securitizadora, nos termos do artigo 3° da
Resolucdo CVM 60, pela Emissora; e (iii) ocorréncia de qualquer das hipoteses de resilicdo do Contrato de
Distribuicao.

Os CRI somente poderdo ser negociados primeiramente para Investidor Profissional e entre Investidores
Qualificados nos mercados regulamentados de valores mobilirios apos decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta e ao publico investidor em geral ap6s decorrido 1 (um) ano da data de encerramento
da Oferta, conforme disposto no artigo 86, inciso II, alineas “a” e “b” da Resolugdo CVM 160.

Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais. Ademais, 0s Investidores
Profissionais deverdo fornecer, por escrito, declaragéo, atestando sua condicao de investidor profissional,
nos termos definidos neste Termo.

A subscricéo ou aquisicdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo 180 (cento e oitenta) dias contados

a partir da data de divulgagdo do anuncio de inicio da distribuigcdo, observado o disposto no artigo 48 da
Resolugdo CVM 160.

Destinacao de Recursos:

Destinacdo de Recursos pela Emissora. Os recursos obtidos com a subscricéo e integralizagéo dos CRI foram
utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento as Emitentes Originais do preco de subscricdo
das Notas Comerciais.

Destinacdo de Recursos pela Devedora. A destinacao dos recursos pela Dry Home (em relagdo a Destinacao
Reembolso) e pela Devedora obedecera ao descrito nas Clausulas abaixo.

3.5.2.1 Destinacdo de Recursos pela Steelcorp Construction. Os recursos liquidos captados pela Steelcorp

Construction por meio da integralizacdo das Notas Comerciais serdo utilizados integral e exclusivamente
para o desenvolvimento do mercado imobilidrio por meio (i) da destinacdo futura representada (a) pelo
pagamento de alugueis dos contratos de locagdo listados no Anexo | ao Termo de Emissdo de Notas
Comerciais; e (b) pela realizacdo de reformas e implementacdo de benfeitorias nos empreendimentos
imobiliérios listados no Anexo | ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a serem realizados pela
Steelcorp Construction, ainda que por meio de sociedades por ela controladas ou sob controle comum
(“Empreendimentos Alvo™), observado o percentual e o cronograma indicativo da destinag@o dos recursos,
conforme também previsto no Anexo Il ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais, sendo que a referida
destinagdo devera ser realizada até a Data de Vencimento das Notas Comerciais (“Destinacdo Futura”).

3.5.2.2 Destinacdo de Recursos pela Dry Home. Parte dos recursos liquidos captados pela Dry Home por meio

da integralizacdo das Notas Comerciais foram utilizados integral e exclusivamente para o reembolso de
gastos, custos e despesas de natureza imobiliaria incorridos nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data
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3.5.3

3.54

3.55

3.5.6

(i)

de encerramento da Oferta, incluindo (a) o pagamento de aluguéis ja incorridos pela Dry Home,
anteriormente a emissao das Notas Comerciais, referentes a locacdo de unidades localizadas nos imoéveis
descritos no Anexo Il ao Termo de Emissdao de Notas Comerciais, e (b) realizacdo de reformas e
implementacdo de benfeitorias nos empreendimentos imobiliarios listados no Anexo Il ao Termo de Emissdo
de Notas Comerciais (“Destinagdo Reembolso” e, quando em conjunto com Destinagdo Futura, “Destinacdo
dos Recursos™).

Para fins de comprovacéo da Destinacdo Reembolso, a Dry Home encaminhou previamente as assinaturas
do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, ao Agente Fiduciario, com cdpia para a Securitizadora, o
relatorio descritivo das despesas, nos termos da tabela constante no Anexo Il do Termo de Emisséo de Notas
Comerciais, acompanhado dos documentos comprobatdrios da referida destinacdo, comprovando o valor
total a ser reembolsado de R$ 8.001.669,47 (oito milhdes e mil, seiscentos e sessenta e nove reais e quarenta
e sete centavos). Ademais, neste caso especifico, a Dry Home declarou e certificou, por meio do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, que as despesas a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a qualquer
outra emissdo de CRI lastreado em créditos imobiliarios por destinagao.

Os contratos de locagdo (“Contratos de Locacdo™) referentes as despesas de pagamento de aluguéis e 0s
demais gastos, custos e despesas referentes aos empreendimentos relacionados a Destinacdo Reembolso, o
gue inclui a realizacdo de reformas e implementacdo de benfeitorias nos empreendimentos imobiliarios
referentes a Destinagdo Reembolso (“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos
no Anexo Il do Termo de Emisséo de Notas Comerciais, com (i) identificacdo dos valores envolvidos; (ii)
detalhamento dos Custos e Despesas Reembolso; e (iii) especificacdo dos empreendimentos objeto da
Destinacdo Reembolso vinculados aos Custos e Despesas Reembolso. Adicionalmente, os Custos e Despesas
Reembolso foram incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relacéo a
data de encerramento da Oferta.

A Devedora estima, nesta data, que a Destina¢do Futura ocorrerd conforme cronograma estabelecido, de
forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo I11 ao Termo de Emisséo de Notas Comerciais, e no Anexo VI
ao presente Termo de Securitiza¢ao (“Cronograma Indicativo de Destina¢do de Recursos™), sendo que, caso
necessario, a Devedora podera destinar os recursos proveniente do Termo de Emissdo de Notas Comerciais
em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo de Destinac¢éo de Recursos, observada a obrigagdo
da Devedora de realizar a integral Destinacdo Futura até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a
Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emisséo, o0 que ocorrer primeiro.
Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do Cronograma Indicativo de Destinacdo de Recursos, (i) ndo sera necessario notificar o Agente
Fiduciario, tampouco sera necessario aditar o Termo de Emissdao de Notas Comerciais ou quaisquer outros
Documentos da Operagdo, e (ii) ndo serd configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado do Termo
de Emissdo de Notas Comerciais e nem dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral Destinacao
Futura até a Data de Vencimento dos CRI.

A Devedora devera encaminhar a Emissora e ao Agente Fiduciario:

(a) semestralmente apos os semestres fiscais findos em 30 de junho e 31 de dezembro, até o ultimo dia dos
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(i)

3.5.7

3.5.8

3.5.9

meses de fevereiro e agosto, a partir da Data de Emissao, declaracdo no formato constante do Anexo VI ao
Termo de Emissdo de Notas Comerciais, € no Anexo VIII abaixo, devidamente assinada por seus
representantes legais, com descri¢éo detalhada e exaustiva da destinacdo dos recursos da Destinagdo Futura,
informando o valor total destinado a cada dos Empreendimentos Alvo durante o semestre imediatamente
anterior a data de emissdo de cada Relatorio de Verificacdo e respeitando o prazo limite da Data de
Vencimento; e (b) cronograma fisico-financeiro, relatério de medicdo de obras, devidamente assinado pelo
responsavel técnico da obra que demonstre a correta destinacéo dos recursos em reformas e implementagéo
de benfeitorias nos empreendimentos imobiliarios, além dos comprovantes de pagamento dos aluguéis
incorridos no semestre anterior, atos societarios e demais documentos comprobatérios que o Agente
Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos (“Relatério de Verificacdo”).
A presente obrigacdo tera inicio em 1° de julho de 2024, motivo pelo qual a primeira declaracdo devera ser
encaminhada a partir de 28 de fevereiro de 2025, inclusive; e

sempre que solicitado por escrito pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacéo, para
fins de atendimento a exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor conforme exigido pelo 6rgdo regulador e fiscalizador
competente, copia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos comprobatorios que
julgar necessario para acompanhamento da utilizagéo dos recursos, se assim solicitada.

Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos demais documentos previstos na Clausula 3.5.4
acima, o Agente Fiduciario devera verificar, no minimo a cada 6 (seis) meses, até a Data de VVencimento ou
até que a totalidade dos recursos tenham sido utilizados, o efetivo direcionamento de todos os recursos
obtidos por meio da emisséo das Notas Comerciais aos Empreendimentos Alvo. Sem prejuizo do dever de
diligéncia, o Agente Fiduciario assumira que as informagdes e os documentos encaminhados pela Devedora
para complementar as informac@es do Relatério de Verificagdo séo veridicos e ndo foram objeto de fraude
ou adulteracdo.

O Agente Fiduciario se compromete a envidar seus melhores esforgos para obter a documentagdo necessaria
a fim de proceder com a verificagdo da destinacdo de recursos prevista na Clausula 3.5.2, bem como devera
verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da
emissdo das Notas Comerciais, a partir do Relatério de Verificagdo e dos documentos comprobatorios.
Adicionalmente, o Agente Fiduciario considerara como corretas e veridicas as informacdes fornecidas pela
Devedora. Nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, 0 descumprimento das obrigacdes da
Devedora aqui dispostas (inclusive das obrigacGes de fazer e respectivos prazos e valores previstos neste
instrumento) podera resultar no vencimento antecipado das Notas Comerciais.

Nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Devedora obrigou-se, em carater irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os Titulares de CRI e 0 Agente Fiduciario por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas
Comerciais de forma diversa da estabelecida na Clausula 3.5.2 acima.

3.5.10A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a
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utilizacdo dos recursos relativos as Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais.

3.5.11A Devedora deveré alocar, na forma disposta na Clausula acima, a totalidade dos recursos liquidos obtidos
por meio da integralizacdo das Notas Comerciais até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, 0 que ocorrer primeiro. Em caso de vencimento
antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de resgate antecipado total previstos no Termo de Emisséo
de Notas Comerciais, a Devedora permaneceré obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio
da emissdo das Notas Comerciais até a Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da emissdo das Notas Comerciais, 0 que
ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da destinacao de recursos e seu status, nos
termos do Termo de Emisséo de Notas Comerciais, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciério.

3.5.12Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigacdes da Devedora quanto a
destinacdo dos recursos obtidos, ao envio das informagdes e ao pagamento devido ao Agente Fiduciério e as
obrigacBes do Agente Fiduciario com relacdo a verificagdo da destinacdo de recursos perdurardo até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada.

3.5.13Até a Data de Vencimento dos CRI, sera possivel a inser¢do, por meio de aditamento ao Termo de Emisséo
de Notas Comerciais, de novos empreendimentos imobiliarios no Anexo | ao Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, além dagueles inicialmente previstos no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, tanto para fins
de reformas e implementacdo de benfeitorias nos empreendimentos imobilidrios quanto para fins de
pagamentos de alugueis (Contratos de Locacao).

3.5.14Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando,
inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e a
Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro
documento que Ihe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes
do mencionado no relatério mencionado acima.

3.5.15A Devedora seré a responsavel pela custodia e guarda dos documentos encaminhados da Destinacdo de
Recursos que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos pela Devedora em razédo do recebimento do Prec¢o
de Integralizacéo das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

3.5.16 A Securitizadora e 0 Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das obras dos
Empreendimentos Alvo, estando tal fiscalizagdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario, com
copia a Securitizadora, dos documentos comprobatérios. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente
Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os documentos comprobatorios.

3.5.17Caso nédo sejam subscritas Notas Comerciais na totalidade do valor da emissdo das Notas Comerciais, a
Emissora aplicaré os recursos obtidos na proporcao indicada na tabela do Anexo V.
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3.5.18A inser¢do de novos Empreendimentos Alvo, nos termos da Clausula 3.5.13 acima, (i) devera ser solicitada

pela Devedora a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicacdo pela
Securitizadora nesse sentido; (ii) ap6s o recebimento da referida comunicacdo, a Securitizadora devera
convocar Assembleia Especial de Investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer
no prazo previsto neste Termo de Securitizagdo; e (iii) caso aprovada, devera ser refletida por meio de
aditamento ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emisséo
de CCl, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacio da Assembleia Especial de
Investidores ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalagdo, sendo que
a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinagdo de recursos em
guestdo.

3.5.190s Contratos de Locacgdo referentes as despesas de pagamento de aluguéis que serdo destinadas para 0s

Empreendimentos Alvo e para a Destinagdo Reembolso, conforme o caso, encontram-se descritos no Anexo
1l 'ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais, sendo certo que os montantes securitizados com base nos
aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locacdo se limitam ao valor e duragdo dos Contratos de Locagédo
em vigor ndo considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes dos Contratos de
Locacdo ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imoveis, que
possam vir a ser firmados no futuro. O disposto acima devera ser igualmente observado aos novos contratos
de locagdo que eventualmente sejam objeto de inser¢do nos termos acima.

3.5.20Para fins de esclarecimento quanto a destinacao referente as despesas de pagamento de aluguéis que serdo

(i)

(i)

(iii)

(iv)

destinadas para os Empreendimentos Alvo e para a Destinacéo Futura:

os termos dos referidos Contratos de Locacéo estdo especificados no Anexo | ao Termo de Emisséo de Notas
Comerciais, assim como constam neste Termo de Securitiza¢do, contendo, no minimo, a identificacdo dos
valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificagdo individualizada dos Empreendimentos
Alvo vinculados a cada Contrato de Locacéo, e a equiparagdo entre despesa e lastro;

as Notas Comerciais representam Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora independentemente de
qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis sao
limitados ao valor e a duracdo dos Contratos de Locagdo em vigor, ndo constando deles, nos termos acima,
valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacgdes destes contratos ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores/imoéveis que possam vir a ser firmados no futuro.
Adicionalmente, em caso de inser¢do de novos Empreendimentos Alvo deverdo observar a limitagdo do
valor e a duracdo dos novos Contratos de Locacéo, ndo constando deles, nos termos acima, valores referentes
a potenciais aditamentos e/ou renovagdes destes contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a
contratos com outros locadores/iméveis que possam vir a ser firmados no futuro;

os Contratos de Locacdo referente aos Custos e Despesas Destinacao serdo objeto de verificacdo pelo Agente
Fiduciario, ao qual deverdo ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que
comprovem tais despesas a cada semestre social na forma da Clausula 3.5.5 acima; e

estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (vii) do item 29 do Oficio- Circular n° 1/2021-
CVM/SRE, de 1° de marco de 2021.
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

4.1

Distribuicdo Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, sem a necessidade de atendimento de qualquer montante
minimo. Os CRI ndo colocados no dmbito da Oferta serdo cancelados pela Securitizadora por meio de
aditamento a este Termo de Securitizacdo, sem a necessidade de realizacdo de deliberacdo societaria da
Securitizadora ou de realizacdo de Assembleia dos Titulares de CRI.

Tendo em vista que a distribuicdo podera ser parcial, os investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua ades&o a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta, sendo que, se tal
condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de subscricdo, os CRI
objeto do regime de melhores esforcos de colocagdo subscritos e integralizados deverdo ser resgatados pela
Securitizadora, sem reembolso e com dedugéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e
aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relacdo aos CRI custodiados eletronicamente
na B3, tal procedimento serd realizado de acordo com os procedimentos da B3; ou (ii) de uma proporcao ou
quantidade minima de CRI originalmente objeto da Oferta, podendo o investidor, no momento da aceitacéo,
indicar se, implementando- se a condig&o prevista, pretende permanecer com a totalidade dos CRI subscritos
e integralizados por tal Investidor ou quantidade equivalente a propor¢do entre a quantidade de CRI
efetivamente distribuida e a quantidade de CRI originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em permanecer com a totalidade dos CRI subscritos e integralizados
por tal Investidor, sendo que, se o Investidor tiver indicado tal proporcao, se tal condi¢do ndo se implementar,
0s CRI subscritos e integralizados deverdo ser resgatados pela Securitizadora com recursos do Patriménio
Separado, sem reembolso e com deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condi¢&o, observado que, com relacdo aos CRI custodiados eletronicamente
na B3, tal procedimento sera realizado de acordo com os procedimentos da B3.

As possibilidades acima mencionadas deverdo ser informadas e verificadas pelo Coordenador Lider antes do
inicio da Oferta.

SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

Os CRI serdo integralizados pelo seu Preco de Integralizacdo. O Preco de Integralizacdo serd pago a vista,

na data de subscricdo, em moeda corrente nacional.

5.

5.1

ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZACAO DOS CRI

Atualizacdo Monetéaria. O Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme

aplicavel) dos CRI ndo sera atualizado monetariamente.

5.2

Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
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conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios, correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (“Spread”) de 5,0000% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integraliza¢do ou da Gltima Data de Pagamento da Remunerac&o,
conforme o caso, até a Data de Pagamento da Remuneracao subsequente, de acordo com a férmula constante abaixo

(“Remuneragéo”):

J = VNe x (Fator Juros — 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneragdo dos CRI devida ao final do Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do VValor Nominal Unitéario dos CRI, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de spread, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arre-dondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)
Onde:

FatorDI = produtorio das Taxas DI, desde a data de inicio do respectivo Periodo de Capitalizag&o, inclusive, até a
data de calculo exclusive, calculado com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI =] J[1+( TDIL, )|
kml

Onde:
k =nGmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI;
n =ndmero total de Taxas DI, sendo n um nlmero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento, apurada
da seguinte forma:

I
( 53]
TDI, = DL 1V 4
100

Onde:
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[T3IN

k = ntimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
DIk = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Onde:

oF

(spread .\
FatorSpreal = | SPIEat 1 i
i\ 100 J

== e

Spread = 5,0000 (cinco inteiros);

DP = niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagio ou a data de pagamento Remuneracio dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo DP um nimero inteiro.

5.2.1 O célculo da Remuneracédo acima esta sujeito as seguintes observacdes:

Q) o fator resultante da expresséo [1+(TD[k]] é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;
(i) efetua-se o produtério dos fatores [1+(Tleﬂ diarios, sendo que a cada fator diario acumulado,

trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante
até o ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;
(V) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela entidade

responsavel pelo seu célculo; e

(vi) para efeito de calculo da DIk, a Taxa DI devera ser utilizada com uma defasagem de 4 (quatro) Dias
Uteis.

5.2.2 Indisponibilidade da Taxa DI. No caso de auséncia de apuracdo e/ou divulgacao por mais de 30 (trinta) dias
consecutivos apos a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso de sua extingdo ou
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5.2.3

5.24

525

5.3

impossibilidade de aplicacdo por imposicdo legal ou determinacdo judicial, aplicar-se-a no lugar da Taxa DI,
automaticamente, a taxa que venha a substitui-la legalmente (“Taxa Substitutiva Legal’’). Caso ndo haja uma
Taxa Substitutiva Legal para a Taxa DI, a Securitizadora e/ou 0 Agente Fiduciario devera, no prazo maximo
de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do evento de extin¢o ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar a
Assembleia Especial de Investidores, para a deliberacdo, de comum acordo com a Devedora, do novo
parametro a ser utilizado para fins de célculo da Remuneragdo que seré aplicada, observado que, durante 0s
30 (trinta) dias de que trata a presente Clausula 5.2 serd utilizada a 0ltima Taxa DI divulgada (“Novo
Pardmetro” e, em conjunto com a Taxa Substitutiva Legal, simplesmente “Taxa Substitutiva do CDI”).

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do CDI a ser utilizada para fins de célculo da Remuneracao
dos CRI entre a Devedora e os Titulares de CRI representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em
Circulacdo, ou caso ndo haja quérum para instalagdo em segunda convocacéo, a Devedora deveré realizar o
Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo
de até 90 (noventa) dias contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia Especial de Investidores,
ou da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Geral de Titulares de CRI, no caso de nédo
instalacdo em segunda convocagdo, ou na Data de Vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro, pelo seu
Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, acrescido da Remuneragéo
devida até a data do efetivo resgate, calculados pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo
ou da Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento. Nesta alternativa, para célculo da Remuneragdo com relacdo aos dos CRI a serem
resgatados, serd utilizado para a apuragdo de “TDIk” o valor da ultima Taxa DI divulgada oficialmente,
observadas ainda as demais disposi¢des previstas neste Termo de Securitizagdo para fins de calculo da
Remuneracdo, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigacoes
pecunidrias relativas aos CRI neste Termo de Securitizacéo, sera utilizado, para a apuracéo da Taxa DI, o
percentual correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI de que
trata a Clausula 5.2.3 acima e ndo haja disposicao legal ou determinacéo judicial expressamente vedando a
sua utilizagdo, referida Assembleia Especial de Investidores ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir da
data de sua divulgacdao, passara a ser utilizada para o calculo da Remuneracéo, sendo certo que até a data de
divulgacédo da Taxa DI nos termos do presente item, a Ultima Taxa DI divulgada seréa utilizada para o célculo
de quaisquer obrigag@es previstas neste Termo de Securitizagdo, observado que ndo serdo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e os Titulares de CRI quando da
divulgacéo posterior da Taxa DI.

Na hipétese prevista na Clausula 5.2.3 acima, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos
CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento dos respectivos recursos da
Devedora. Os CRI resgatados antecipadamente na hipdtese da Clausula 5.2.3 acima serdo cancelados pela
Emissora. Neste caso, para o calculo da Remuneracdo dos CRI a serem resgatados, sera utilizada a Gltima
Taxa DI divulgada oficialmente.

Datas de Pagamento da Remuneracdo. A Remuneracdo sera paga, a partir da Data de Emisséo, conforme o

cronograma previsto no Anexo Il do presente Termo de Securitizacéo.
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5.4 Amortizacdo. O Valor Nominal Unitario sera amortizado nas datas de pagamento, conforme previstas no
Anexo Il deste Termo de Securitizagdo, sendo que as respectivas parcelas serdo devidas em cada uma das
respectivas datas de amortizacdo, de acordo com as datas e percentuais previstos no Anexo Il deste Termo de
Securitizacdo.

5.5 Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pela Securitizadora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia
que néo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, respeitado o intervalo de pelo
menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento do Crédito Imobiliario pela Emissora e o pagamento de suas
obrigacdes referentes aos CRI, ndo havendo qualquer acréscimo dos valores recebidos pela Emissora durante a
prorrogacao ora mencionada.

5.6 Os pagamentos dos CRI ou outros necessarios a viabilizacdo da amortizacdo e/ou Remuneracéo, sob regime
fiduciario em Patrimodnio Separado dos CRI, conforme descrito neste Termo de Securitiza¢do, ndo contam com
nenhuma espécie de garantia nem coobrigacdo da Emissora.

5.7 Encargos Morat6rios. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela
recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficardo, desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, sem prejuizo da Remuneracao, independentemente de aviso, notificacdo
ou interpelag&o judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ressalvado em decorréncia de culpa de
terceiros participantes com relagdo ao pagamento aos quais a Emissora ndo podera ser responsabilizada (“Encargos
Morat6rios™).

5.8 Atraso no Recebimento dos Pagamentos. Sem prejuizo do disposto na clausula 5.6, acima, o ndo
comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniérias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo
Ihe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

5.9 Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora, utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer razao, qualquer
um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixard, na
respectiva Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposi¢cdo do respectivo
Titular de CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre
o valor colocado a disposicdo do Titular de CRI na respectiva Conta Centralizadora.

5.10 Atraso nos pagamentos devido pela Devedora. Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigacdes
pecunidrias devidas por forca do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, incluindo, sem limitagdo, o pagamento
de amortizacéo de principal e remuneracGes das Notas Comerciais, das despesas da Oferta e da Emisséo ou, ainda,
pagamentos devidos em razéo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, na forma do Termo de Emissédo de
Notas Comerciais, a Emissora e 0 Agente Fiduciario deverdo adotar todos as medidas judiciais cabiveis para a
cobranca do Crédito Imobiliario.
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5.11 Na hip6tese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios devido, a Emissora devera
ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na propor¢do de CRI detidos por cada Investidor, com as
consequentes amortizacdes proporcionais dos CRI, conforme aplicavel.

6. RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI

6.1 A Emissora deverd promover o Resgate Antecipado Obrigatério da totalidade dos CRI vinculados ao
presente Termo de Securitizacdo, quando (i) da ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento antecipado
automatico das Notas Comerciais conforme descritos no Termo de Emissdo de Notas Comerciais; (ii) em caso de
ocorréncia vencimento antecipado ndo automatico das Notas Comerciais conforme descritos no Termo de Emisséo
de Notas Comerciais, se assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores;
ou (iii) do Resgate Antecipado Obrigatorio Total das Notas Comerciais por parte da Devedora, conforme previsto
na Clausula 6.5 abaixo.

6.1.1 O Resgate Antecipado Obrigatdrio sera efetuado sob a ciéncia do Agente Fiduciario, que devera ser
notificado pela Emissora com pelo menos 3 (trés) Dias de antecedéncia da data de realizacdo do Resgate
Antecipado Obrigatorio, e alcancara, indistintamente, todos os CRI, sendo 0s recursos recebidos pela
Emissora no ambito do resgate antecipado das Notas Comerciais repassados aos Titulares de CRI em até 2
(dois) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento pela Emissora.

6.2 Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais: Na ocorréncia de vencimento antecipado
automatico das Notas Comerciais, conforme descrito no Termo de Emissdo das Notas Comerciais, 0s CRI serdo
automaticamente resgatados antecipadamente pela Emissora, independentemente de qualquer notificagéo judicial
ou extrajudicial, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da respectiva Remuneracdo dos CRI devida até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, dos encargos moratérios, se houver, acrescido de eventuais
despesas do Patrimdnio Separado e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos
dos Documentos da Operagdo. Adicionalmente, neste caso, a B3 devera ser comunicada, por meio de
correspondéncia do Agente Fiduciario, com cdpia ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a Emissora, da ocorréncia
do vencimento antecipado, imediatamente ap6s a declaragéo do vencimento antecipado.

6.3 Vencimento Antecipado Ndo Automaético das Notas Comerciais: Na ocorréncia de quaisquer eventos de
vencimento antecipado ndo-automaticos das Notas Comerciais, conforme descritos no Termo de Emisséo de Notas
Comerciais, a Emissora ou o Agente Fiduciario convocara, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar
ciéncia da ocorréncia do referido evento, uma Assembleia Especial de Investidores.

6.3.1 Ocorrido qualquer Evento de Vencimento Antecipado N&o Automatico, a Assembleia Especial de
Investidores a que se refere a Clausula 6.3 acima deverd deliberar pelo vencimento antecipado das Notas
Comerciais e, consequentemente, pelo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, devendo referida
deliberacéo ser aprovada, em primeira ou segunda convocacédo, por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo. Ocorrendo a deliberacdo pela
declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, pelo Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI, devera ser formalizada ata de Assembleia Especial de Investidores aprovando a
declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais.

28



Docusign Envelope ID: ESF8F8DD-61B8-4268-AE4C-DF8509CDCB40

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.4.

Caso a Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 6.3 acima (i) ndo seja instalada em
segunda convocacdo; ou (ii) referida Assembleia Especial de Investidores seja instalada mas ndo haja
deliberacdo dos Titulares de CRI sobre o vencimento antecipado das Notas Comerciais, observado o quérum
estabelecido na Clausula 6.3.1 acima, e, consequentemente, o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, a
Emissora deverd formalizar um termo de ndo instalacdo da Assembleia de Titulares de CRI ou uma ata de
Assembleia Especial de Investidores, conforme o caso, consignando a ndo declaracdo de vencimento
antecipado de todas as obrigacdes da Devedora constantes das Notas Comerciais.

A Devedora podera, a qualquer momento, anteriormente a ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado, solicitar a Emissora que convoque Assembleia Especial de Investidores,
observados 0s procedimentos de convocacdo e instalacdo de Assembleia Especial de Investidores previstos
na Clausula 12 abaixo, a fim de solicitar uma autorizacdo prévia, de forma que a ocorréncia do respectivo
Evento de Vencimento Antecipado ndo acarrete o vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, o Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI (“Pedido de Waiver” e “Assembleia de
Pedido de Waiver”, respectivamente).

As deliberagdes na Assembleia de Pedido de Waiver deverdo ser aprovadas, (i) em primeira convocagéo, por
Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacéo;
e (i) em segunda convocacéo, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na Assembleia

Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais: A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e

a qualquer tempo, a partir da Data de Emissdo, realizar, obrigatoriamente em conjunto, o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais™),
observados os termos e condicGes estipulados no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, ndo podendo realizar
resgate parcial das Notas Comerciais em circulacdo. Na hipdtese de Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes do pagamento do Resgate Antecipado Facultativo
das Notas Comerciais para realizar o Resgate Antecipado da totalidade dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contado da data de recebimento dos respectivos recursos da Devedora.

6.3.5

6.3.6

6.3.7

A Devedora realizard o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais por meio de comunicacdo
enderecada & Emissora, com copia para 0 Agente Fiduciario, enviada com no minimo 5 (cinco) Dias Uteis
de antecedéncia a data do pretendido Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais (“Comunicacéo
de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais”).

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, o valor devido pela Devedora sera
equivalente a (i) o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais a serem resgatadas, acrescido (ii) da
Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo ou Ultima Data de Pagamento da Remuneracéo, conforme o caso, encargos devidos e ndo
pagos (incluindo Encargos Moratdrios) e eventuais Despesas devidas e ndo pagas até a data do Resgate
Antecipado; e (iii) de prémio equivalente a 2% (dois por cento) flat sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais acrescido da Remuneracao, pro rata temporis, conforme o caso, até a data do efetivo
resgate antecipado (“Prémio”).

Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado coincida com uma Data de Amortizacdo e/ou Data de
Pagamento da Remuneracao, o Prémio deverd ser calculado sobre o VValor Nominal Unitério ap6s o referido
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pagamento.
6.3.8 Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula 6, serdo obrigatoriamente cancelados.

6.3.9 O Resgate Antecipado dos CRI custodiados eletronicamente na B3 seguird os procedimentos de liquidacao
adotados pela B3. Caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, tal procedimento serad
realizado por meio do Escriturador.

6.3.10A B3 deverad ser notificada pela Emissora sobre a realizacdo de Resgate Antecipado dos CRI com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizagio.

6.4 Resgate Antecipado Obrigatério Total das Notas Comerciais: Caso, em decorréncia da auséncia de acordo a
respeito da Taxa Substitutiva do CDI, nos termos da Clausula 5.2.3 acima, a Devedora realize o resgate antecipado
da totalidade das Notas Comerciais em circulagdo (“Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais™), a
Securitizadora devera utilizar os recursos decorrentes do pagamento do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Notas
Comerciais para realizar o Resgate Antecipado da totalidade dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data de recebimento dos recursos da Devedora.

6.4.1 Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula 6, serdo obrigatoriamente cancelados.

6.4.2 O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI custodiados eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de
liquidacdo adotados pela B3. Caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, tal procedimento
serd realizado por meio do Escriturador.

6.4.3 A B3 deveré ser notificada pela Emissora sobre a realizacdo de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizag&o.

6.4.4 A B3 deveréa ser notificada pela Emissora sobre a realizacdo de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizagéo.

6.5 Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI. N&o sera permitida a amortizacdo extraordinaria dos CRI.

6.6 Caso seja realizado o Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais, e/ou 0 Resgate
Antecipado Obrigatdrio e 0 seu pagamento ndo ocorra nos prazos previamente acordados, a Emissora devera tomar
as medidas deliberadas pelos Titulares de CRI, que poderao incluir, mas ndo se limitardo, a excussao das Garantias.
A excussdo das Garantias poderd ser realizada conforme procedimentos definidos pelos Titulares de CRI
representando, em primeira convocacao ou em qualquer convocacao subsequente, a maioria dos CRI em Circulagédo
gue sejam detidos pelos Titulares de CRI presentes em tal Assembleia Especial de Investidores, nos termos da
Clausula 12 deste Termo.

7. OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

7.1 Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitiza¢do, a Securitizadora obriga-se,
adicionalmente, a:
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(i)

(i)

(i)

(iv)
(v)

(vi)

exceto de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, informar ao Agente Fiduciario todos os fatos
relevantes acerca da Emissao, bem como aqueles relativos a prépria Emissora disponibilizado em seu website
em até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos e, ainda, obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciério os
seguintes documentos e informagdes, sempre que solicitado:

(@) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis,
auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim como de todas as informagdes
periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados
ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por
gualquer meio, aguela autarquia;

(b)  dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informagdes, inclusive financeiras e
contébeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela entregue, nos termos da legislagéo vigente;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informag&o ou copia de quaisquer documentos que Ihe sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos
respectivos registros e relatorios de gestéo e posicao financeira referentes ao Patrimdnio Separado;

(d)  dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos de fatos relevantes
e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administragdo e da diretoria da Emissora que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI,

(e) cdpia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma forma, envolva
o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstra¢fes contabeis, bem como as demonstra¢des financeiras
relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria e em observancia ao disposto na
Resolucdo CVM 60;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagio de cobranca pelo Agente Fiduciério, o
pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam
necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacdo de
seus créditos;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizag&o, instituicdo financeira habilitada para a
prestacdo do servico de agente de liquidagéo;

ndo realizar negécios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social; (b) que nao
estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; (¢) que ndo tenham sido previamente
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(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo
do cumprimento das demais disposi¢des estatutérias, legais e regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizacdo e/ou com
os demais Documentos da Operacdo, em especial 0s que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizacao;

comunicar, em até 1 (um) Dia Util, ao Agente Fiduciério, por meio de notificacio, a ocorréncia de quaisquer
eventos e/ou situacBes que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio,
pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao
dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizagdo;

nado pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de prestador de servigo especializado,
a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os
respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao
Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

manter:

(@) vélidos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagfes ou aprovagfes necessarias ao regular
funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(b)  seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta comercial de sua
respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Ac¢des, pela legislacdo tributéria e pelas
demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(c) emdia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou municipal ou esta em
discussdo na esfera administrativa ou judicial;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus
agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI,;

indenizar os Titulares de CRI em razéo de prejuizos que causar por descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado;

caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um ou mais
prestadores de servigo envolvidos na presente Emissdo, independentemente da anuéncia dos Titulares de
CRI por meio de assembleia geral ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique o pagamento da
Remuneracdo dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento. Nesta
hip6tese, caso a remuneracdo dos novos prestadores de servicos seja superior aquela paga aos atuais, tal
substituicdo devera ser aprovada previamente e por escrito pela Devedora; e
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(xv) informar e enviar o organograma e atos societarios necessarios a realizagdo do relatorio anual, conforme
Artigo 15 da Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario e que ndo possam ser
por ele obtidos de forma independente, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em
até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério.

7.2 A Emissora obriga-se a elaborar um relatério mensal, previsto no artigo 47, inciso Ill, e Suplemento E da
Resolucdo CVM 60, a partir do més subsequente a integralizacdo dos CRI, em até 30 (trinta) dias contados do
encerramento de cada més a que se referir, enviando tal relatério a CVM por meio de sistema eletrénico disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, bem como o colocando a disposi¢do dos Investidores e do
Agente Fiduciério, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. O referido relatério mensal devera
incluir o contetdo constante no Suplemento F & Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n° 10/2019/CVM/SIN.

7.2.1 O relatorio referido na Clausula anterior devera incluir:

(i)  data de emissdo dos CRI;
(i)  data de vencimento final dos CRI; e
(iif)  valor pago aos Titulares de CRI em cada Data de Pagamento dos CRI do referido periodo.

7.3 A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva solicitacdo, todas as informagdes que lhe couberem e a que tiver acesso relativas aos Créditos
Imobiliarios.

7.4 A ocorréncia de quaisquer (i) eventos de vencimento antecipado; (ii) notificagdo da Devedora em relacdo a
liquidacdo antecipada das Notas Comerciais; e/ou (iii) Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado devera ser
comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciério.

7.5 A Emissora, neste ato, declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por a¢Ges com
registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(if)  esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias para celebragcdo deste Termo e dos
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos
0s requisitos legais e estatutarios necessarios referentes & Emissora para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo e 0s demais Documentos da Operacdo de que seja parte tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios e da Conta Centralizadora;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

8.1

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢@es judiciais, pessoais, reais, ou
arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizacdo
e nos demais Documentos da Operacao, os Créditos Imobiliarios ou a Conta Centralizadora;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de exercer
plenamente suas funcdes;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e 0 cumprimento de suas obrigacBes (a) ndo violam qualquer
disposicdo contida em seus documentos societarios ou constitutivos; (b) ndo violam qualquer lei,
regulamento, deciséo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer
instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma
divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza;

este Termo e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem uma obrigagéo legal, valida
e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicoes;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por profissional
contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacdo, a qual seré enderecada ao Coordenador
Lider e a Securitizadora;

assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a sua devida constituicdo e
formalizacéo;

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que lastreiam e/ou garantam a
oferta;

assegurara a existéncia e a integridade dos créditos imobiliarios representados pela CCl que lastreiem a
emissao, ainda que custodiadas por terceiro contratado para esta finalidade;

assegurara que os créditos imobiliarios representados pela CCl sejam registrados e atualizados em
conformidade as normas aplicéveis e as informagdes previstas na documentagdo pertinente a operacéo; e

assegurara que os direitos incidentes sobre os créditos imobiliarios representados pelas CCI que lastreiem a
emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a
terceiros.

GARANTIAS

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os CRI, que gozardo

indiretamente da Fianca constituida no @mbito das Notas Comerciais. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante
da Emissora, razéo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patriménio
Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obriga¢6es assumidas no @mbito do presente Termo de Securitizacéo.
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8.2  Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si das Garantias e demais garantias que
eventualmente sejam constituidas no futuro, podendo o Agente Fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRI,
executar todas e quaisquer garantias outorgadas a Emissora no ambito dos Documentos da Operacéo,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-
lo no futuro, até a quitacéo integral das Obrigacdes Garantidas. A excussdo de uma das garantias constituidas ndo
ensejara, em hipotese nenhuma, perda da op¢do de se excutir as demais garantias eventualmente constituidas.

9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1 Em observancia a faculdade prevista no artigo 25 da Lei 14.430/2022, a Emissora institui, em caréater
irrevogavel e irretratvel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimdnio Separado, na forma do artigo 25
da Lei 14.430/2022.

9.1.1 O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitiza¢do, o qual sera custodiado na Instituicdo
Custodiante, conforme previsto nos artigo 33 e 34 da Resolucdo CVM 60 e registrado na B3, conforme
previsto no artigo 25 da Lei n° 14.430/2022.

9.1.2 A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos
formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante
ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o
fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos documentos recebidos.

9.1.3 Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Devedora obriga-se a enviar a
Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de custodia.

9.2 Os Créditos do Patrimdnio Separado permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da
Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

9.2.1 Os Créditos do Patrimbnio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido, sdo destacados do
patrimdénio da Emissora e passam a constituir Patriménio Separado, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigacoes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei
n° 14.430/2022.

9.3 Na forma artigos 25 a 27 da Lei n° 14.430, os Créditos do Patriménio Separado estdo isentos e imunes de
qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constitui¢do de garantias ou de execugdo
por quaisquer dos credores, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obrigacdes inerentes aos CRI,
seja na respectiva Data de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, conforme aplicavel, nos
termos previstos neste Termo de Securitizagéo.

9.4 A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessarias de forma a manter

0 Patrimbénio Separado isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas ou previdenciarias diretamente
relacionadas a Emissora, inclusive de atos, prejuizos e acontecimentos decorrentes desta emissédo e de outras
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emiss@es de certificados de recebiveis da Emissora, nos termos do artigo 27, §4°, da Lei n° 14.430, obrigando-se
inclusive a: (i) solicitar a exclusdo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patrimonio Separado como
responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimdnio Separado de todo e qualquer
valor que venha a ser subtraido do Patrim6nio Separado por forca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo
do CRI inalterado.

9.5 Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hip6tese os Titulares de CRI terdo o direito
de haver seus créditos no &mbito da Emissao contra o patrimdnio da Securitizadora, sendo sua realizacao limitada
a liquidacdo do Patrimonio Separado.

9.6 Ainsuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo daré causa a declaragéo de sua quebra, cabendo, nessa
hipbtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

9.7 A Assembleia Especial de Investidores devera ser convocada na forma na forma prevista neste Termo de
Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocacao e 8 (0ito) dias para a
segunda convocagdo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, e
sera instalada (a) em primeira convocacao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos titulos, conforme inciso |, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430; ou (b) em segunda
convocagao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme inciso Il, paragrafo 3°, do artigo 30 da
Lei 14.430.

9.8 Na Assembleia Especial de Investidores serdo consideradas validas as deliberagdes tomadas pela maioria
dos presentes, em primeira ou em segunda convocagdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer
tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens
e direitos integrantes do patrimdnio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: | - caso a assembleia
geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacéo; ou Il - caso a assembleia geral seja instalada
e os titulares dos CRI néo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

9.9 O Patriménio Separado: (i) respondera apenas pelas obrigacGes inerentes aos CRI e pelo pagamento das
despesas de administragdo do Patriménio Separado e pelos respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme
previsto neste Termo de Securitizagdo; (ii) esta isento de qualquer acdo ou execucao de outros credores da Emissora
que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo é passivel de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais
privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

9.10 A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necesséarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagéo do principal,
remuneracdo e demais encargos acessorios dos CRI, bem como mantendo registro contabil independente do
restante de seu patriménio e elaborando e publicando as respectivas demonstrac6es financeiras, em conformidade
com o artigo 28 da Lei n° 14.430.

9.10.1Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolu¢do CVM 60:

(i)  cabe & Emissora a guarda e conservacdo de 1 (uma) via eletrénica de cada Termo de Emissdo de Notas
Comerciais e seus aditamentos; e
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(i) aarrecadacdo, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que serdo realizadas
pela Emissora.

9.11 A Emissora respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patriménio Separado.

9.12 Insolvéncia: A insolvéncia da Securitizadora ndo afetara o Patrim6nio Separado aqui constituido, nos termos
do artigo 31, paragrafo Unico, da Lei n° 14.430.

9.13 Taxa de Administracdo: A Securitizadora fara jus ao recebimento da Taxa de Administracdo, nos termos
previstos na Clausula 13 abaixo.

9.14 Responsabilidade: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbnio Separado
em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administracdo temeraria, desvio de finalidade do Patriménio Separado, ou, ainda, na hipotese prevista na Clausula
9.4 acima.

9.15 Nao se aplica ao Patriménio Separado a extenséo de prazo referente ao rodizio de contratacéo de auditores
independentes derivado da implantacdo do comité de auditoria.

9.16 Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos integrantes do Patriménio Separado ndo podem
ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagOes forem
realizadas exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.

9.17 Ordem de Prioridade de Pagamentos: Observadas as clausulas 5.2 e 5.3 acima, os valores recebidos em razéo
do pagamento dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte
ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apés
0 cumprimento do item anterior:

(i)  despesas do Patrimdnio Separado, incorridas e ndo pagas, incluindo o provisionamento de despesas oriundas
de acdes judiciais propostas contra a Emissora, em fungdo dos Documentos da Operagéo, e que tenham risco
de perda provavel conforme relatério dos advogados da Emissora contratado as expensas do Patrimonio
Separado;

(i)  pagamento de Encargos Morat6rios;

(iii) pagamento da Remuneracdo dos CRI referente ao periodo transcorrido; e

(iv) amortizagéo dos CRI, conforme Anexo Il do presente instrumento, ou resgate dos CRI, conforme o caso.

9.18 Os recursos disponiveis na Conta Centralizadora oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, quando retidos na Conta Centralizadora, deveré&o ser aplicados pela Emissora, na qualidade
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de administradora da Conta Centralizadora, exclusivamente em Investimentos Permitidos, observada a ordem de
prioridade de pagamentos estabelecida na Clausula 9.17 acima, até o cumprimento integral das ObrigacGes
Garantidas.

10.

10.1

AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacdo, para

desempenhar os deveres e atribui¢bes que Ihe competem, sendo-lhe devida uma remuneracdo nos termos da lei e
deste Termo.

10.2

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

Agente Fiduciario, neste ato, declara que:

é uma sociedade validamente constituida e existente, em situacdo regular, segundo as leis da Republica
Federativa do Brasil, bem como esta devidamente autorizado a desempenhar as atividades descritas em seu
objeto social,

esta devidamente autorizado e obteve todas as autoriza¢fes necessarias a celebracdo deste Termo de
Securitizagdo e dos Documentos da Operagédo, conforme o caso, a emissdo dos CRI, bem como a cumprir
com suas obrigagdes aqui previstas e nos Documentos da Operacgéo, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os Documentos da Operacao, conforme
0 caso, tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em
pleno vigor;

a celebragdo e o cumprimento de suas obrigacGes previstas neste Termo de Securitizagdo, bem como a
celebracdo dos demais Documentos da Operagéo, conforme o caso, foram devidamente autorizadas pelos
seus Orgdos societarios competentes, e ndo infringem ou contrariam: (a) o estatuto social do Agente
Fiduciario; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que o Agente Fiduciario esteja sujeito; ou (c) qualquer
obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio em quaisquer contratos, inclusive financeiros,
nem ira resultar em: (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos; (2) criagdo de qualquer dnus sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciario,
exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

todas as declaracBes e garantias relacionadas ao Agente Fiducidrio que constam deste Termo de
Securitizagdo, bem como dos Documentos da Operacdo, conforme o caso sdo, na data de assinatura deste
Termo de Securitizacdo, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes em todos os seus aspectos;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagéo, licenca, ordem de, ou qualificacdo perante
qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, adicional aos ja concedidos, é exigido para o
cumprimento, pelo Agente Fiduciario, de suas obriga¢des nos termos deste Termo de Securitizacdo ou para
a realizacdo da Oferta Publica;

ndo omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

possa resultar em alteracdo substancial adversa de sua situacdo econdmico-financeira, juridica ou de suas
atividades em prejuizo dos Titulares de CRI,

tem todas as autorizaces e licencas (inclusive ambientais, societérias e regulatorias) relevantes exigidas
pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades;

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinaces dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios e que sejam relevantes para a execucgao das
atividades do Agente Fiduciéario;

cumpre a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive, mas ndo limitado a, legislacdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢bes do Conama - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e as demais legislagdes e regulamentacdes ambientais supletivas, adotando as medidas e acoes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes
da atividade descrita em seu objeto social;

cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e previdenciaria, zelando sempre para que
(a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condic¢des analogas as de escravo ou trabalho infantil;
(b) os respectivos trabalhadores estejam devidamente registrados nos termos da legislacdo em vigor; ()
cumpra as obrigacGes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e
previdenciaria em vigor; e (d) cumpra a legislacao aplicavel a satde e seguranga publicas;

mantera os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;

esta em dia com pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacBes impostas por lei, ou esta discutindo
de boa-fé a realizacdo de pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

cumpre e continuara a cumprir rigorosamente a legislacéo trabalhista em vigor, adotando todas as medidas
e acOes de forma a ndo descumprir os direitos dos trabalhadores e ndo utilizar no exercicio de suas atividades
mao-de-obra escrava ou infantil, bem como procedendo a todas as diligéncias para evitar discriminagéo de
raga ou género em seu ambiente;

cumpre e adota todas as medidas para que seus conselheiros, administradores, funcionarios, representantes
e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais e estrangeiros, conforme aplicaveis, contra pratica
de corrupcédo e atos lesivos a administragdo publica ou ao patrimdénio publico nacional, incluindo, sem
limitacdo, as Leis Anticorrupcao sem prejuizo das demais legislacdes anticorrup¢do, na medida em que: (a)
conhece e entende as disposicOes das leis anticorrupcao dos paises em que faz negdcios, bem como nao
adota, quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executa as suas
atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretores, administradores,
representantes legais e procuradores, no melhor do seu conhecimento, ndo foram condenados por deciséo
administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razéo de prética de atos ilicitos previstos nas
Leis Anticorrupcdo, bem como nunca incorreram em tais préaticas; (c) adotam as diligéncias apropriadas, de
acordo com as politicas do Agente Fiduciario, para contratacdo e supervisdo, conforme o caso e quando
necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes nao
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pratiquem gualquer conduta relacionada a violacao das Leis Anticorrupcao; (d) caso tenham conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrupgdo, comunicardo imediatamente a Emissora; (e) manter
politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupcdo; e (f)
abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, dos Titulares de CRI;

(xvi) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢Oes previstas na
legislac&o especifica e neste Termo de Securitizagéo;

(xvii) aceita integralmente este Termo de Securitiza¢do, todas suas clausulas e condicdes;

(xviii)a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigac¢Ges aqui previstas ndo infringem
qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(xix) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das Sociedade por
Ac0es, para exercer a funcdo que lhe é conferida;

(xx) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Resolu¢do CVM
17, conforme consta no Anexo XI deste Termo de Securitizag&o;

(xxi) n&o tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungoes;

(xxii) verificou a veracidade e consisténcia das informagdes prestadas pela Emissora constantes no Termo de
Securitizacdo, sendo certo que verificara a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas
Garantias, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, 0 Termo de Emisséo de
Notas Comerciais e 0s atos societarios de aprovacgdo das Garantias e da emisséo, ndo se encontram registradas
nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Juntas Comerciais. Adicionalmente, ndo
h& como assegurar que, na eventualidade da execugdo das garantias fidejussorias, o produto decorrente de
tal execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em
vista possiveis variacdes de mercado e outros; e

(xxiii)na presente data, atua como Agente Fiduciario em outras emissdes de titulos e valores mobilirios da
Emissora, conforme descritas e caracterizados no Anexo 1X deste Termo de Securitizag&o.

10.3 O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo de Securitizacao,
devendo permanecer no exercicio de suas funcGes até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicéo.

10.4 S&o obrigagdes do Agente Fiduciario:
(i)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os titulares dos CRI;

(if)  proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no exercicio da fun¢do o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios bens;

(iif) renunciar a funcdo, na hip6tese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade
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(iv)
v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da assembleia para deliberar sobre a sua substitui¢éo;
conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagOes relativas as garantias e a
consisténcia das demais informagdes contidas no presente Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido
de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos sejam
registrados na Custodiante, adotando, no caso de omissédo da Emissora, as medidas eventualmente previstas

em lei;

acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os titulares dos CRI, no
relatério anual, sobre inconsisténcias ou omiss@es de gue tenha conhecimento;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado por meio das informacdes
divulgadas pela Emissora sobre 0 assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informac@es prestadas nas propostas de modificagdes das condic¢des dos CRI,
verificar a regularidade da constituicdo das garantias, bem como o valor dos bens dados em garantia,
conforme o caso, observando a manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposi¢oes

estabelecidas neste Termo de Securitizacao;

examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando a sua opiniéo a respeito do
assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora e a Devedora a refor¢ar a garantia dada, na hipétese de sua deterioragao
ou depreciacao;

solicitar, quando julgar necesséario para o fiel desempenho de suas func@es, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria
da Fazenda Publica, onde se localiza a sede dos principais estabelecimentos da Devedora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no Patriménio Separado;

convocar, quando necessario, a assembleia de titulares do CRI, através de anuncio publicado, pelo menos
por trés vezes, nos 6rgaos de imprensa onde a Emissora deve efetuar suas publicacoes;

comparecer a assembleia de titulares do CRI a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

(xvii) manter atualizada a relag&o dos titulares dos CRI e seus enderecos;

(xviii)fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo, especialmente daquelas
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impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(xix) observada a hipoOtese prevista no item 13.1 abaixo, comunicar aos titulares dos CRI qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de obrigacGes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo,
incluindo as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares do CRI e que estabelecem
condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os titulares do
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 07 (sete) Dias Uteis a contar da
sua ciéncia;

(xx) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos titulares dos CRI, bem
como a realizacdo dos Créditos do Patriménio Separado, incluindo a excussdo da Fianca, caso a Emissora
néo faca;

(xxi) exercer, na hipotese de insolvéncia em relagdo as obriga¢bes da Emissora contraidas em razéo desta Emisséo,
a administracdo do Patriménio Separado, observado o disposto neste Termo de Securitizacéo;

(xxii) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidagéo do Patriménio Separado;

(xxiii)informar a Devedora e a Emissora o recebimento de quaisquer oficios, referentes a presente Emisséo,
emitidos pela CVM ou demais 6rgdos reguladores em até 3 (trés) Dias Uteis contado do recebimento do
respectivo oficio; e

(xxiv) elaborar anualmente relatério anual e divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, nos moldes
da Resolucéo 17 CVM.

10.1.1A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias necessarias de forma que o
Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigac6es acima, quando aplicavel.

10.1.2No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢bes da Emissao, o Agente Fiduciario devera usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender
interesses dos titulares dos CRI, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17.

10.5 O Agente Fiduciario recebera da Emissora, com recursos do Patrimdnio Separado, a remuneragao prevista
na Clausula 13.1 abaixo;

10.5.1Adicionalmente, o Patriménio Separado, as expensas da Devedora, ressarcira 0 Agente Fiduciario por todas
as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar 0s servigos descritos neste instrumento e
proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Sdo exemplos de despesas
que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos e notificagdes,
despesas cartorérias, conforme previsto neste Termo e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencao
de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagéo,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcles e
devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
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empreendimentos financiados com recursos da integralizacao; e (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de
sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou
informacéo prestada pela Devedora para cumprimento das suas obrigacdes. Todas as despesas decorrentes
de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI e deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelo Patrimdnio Separado e as expensas da Devedora e/ou pelos Titulares de CRI, posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora ou pela Devedora conforme o caso. Tais despesas
a serem adiantadas, correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agcdes propostas pelo Agente
Fiduciario, enquanto representante da comunhdo dos Titulares de CRI. Os honoréarios de sucumbéncia em
acOes judiciais serdo igualmente suportados na forma acima, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario
na hipotese de a Securitizadora ou a Devedora (conforme o caso) permanecer em inadimpléncia com relacao
ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciério solicitar garantia
dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

10.5.20 ressarcimento a que se refere a Clausula 10.5.1 acima sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis ap0s a
realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

10.5.30 Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Devedora no pagamento das despesas acima por
um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos Titulares de CRI adiantamento para o pagamento de
despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente
Fiduciério venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverdo ser
previamente aprovadas pelos investidores e pela Devedora, e adiantadas pelos investidores, na proporcao de
seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Devedora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos
investidores, na proporcao de seus créditos, (i) incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depositos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acGes
contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua remuneracao; e (ii)
excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores ratear as despesas na
proporcao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que haverd posterior reembolso aos investidores que
efetuaram o rateio em proporcao superior a proporc¢do de seus créditos, quando de eventual recebimento de
recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participagéo e o
crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos
dos Titulares de CRI que nédo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Devedora,
tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

10.5.40 Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissao, sendo

certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Devedora ou pelos Titulares de CRI,
conforme o caso.

10.6 Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas na Clausula 10.5 acima, desde
que 0 atraso ndo seja causado por fatores exdgenos ou terceiros participantes, estardo sujeitas a multa moratoria de
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2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando
o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo
pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

10.7 Nao havera devolucéo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciério a titulo da prestacao de servigos, exceto
se o valor tiver sido pago incorretamente.

10.8 O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas fun¢des até que um novo Agente
Fiduciario assuma, nas hipoteses de auséncia ou impedimento tempordrio, renlncia, intervencdo, liquidacéo,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar
da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocagédo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a contar da
data de publicacdo do edital relativo a segunda convocacdo, se aplicavel, sendo que, na hipo6tese de segunda
convocagao, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data indicada
para a realizacdo da Assembleia Especial de Investidores nos termos da primeira convocagéo, Assembleia Especial
de Investidores, para que seja eleito 0 novo Agente Fiduciario.

10.9 O Agente Fiduciario podera ser destituido, ainda, por deliberacéo:

(i)  com qudrum qualificado de aprovacédo equivalente ao voto de 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em Circulagéo, em
qualquer convocagdo; ou

(i)  com quorum de maioria simples dos CRI em Circulacéo detidos pelos Titulares de CRI presentes na referida
assembleia, na hip6tese de descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de
Securitizag&o.

10.10 O Agente Fiduciario substituto assumira integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades
constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.

10.11 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento deste Termo.

10.12 O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientagdo acerca
de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definigdo pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo
somente a agir em conformidade com as instru¢bes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste
sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham
a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se
ao escopo da Resolugdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢oes, estando este isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacio
aplicavel.

10.13 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que os documentos
originais ou coOpias autenticadas ou simples de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. N&o sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela
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elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Emissora elaboré-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

10.14 Os atos ou manifestac6es por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares de
CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacfes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigacBes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores. O disposto acima néo inclui
as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns e medidas sdo
legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de forma que ndo havendo delibera¢do o Agente Fiduciario podera
adotar o disposto na legislacdo.

11. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1 Caso seja verificada (i) a insolvéncia da Emissora, com relagdo as obriga¢fes assumidas neste Termo de
Securitizagdo, ou (ii) qualquer uma das hipoteses previstas abaixo, 0 Agente Fiduciario dever realizar imediata e
transitoriamente a administragdo do Patrimdnio Separado constituido pelos Créditos do Patriménio Separado, ou
promover a liquidacdo do Patrimonio Separado na hipdtese em que a Assembleia Especial de Investidores venha a
deliberar assuncdo da administracdo do Patrimonio Separado na forma acima e sobre tal liquidacao:

(i)  decretacdo de faléncia ou recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora;

(i)  pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacgéo judicial ou extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado
pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iv) ndo pagamento pela Emissora das obrigacfes pecuniérias devidas a qualquer dos Titulares de CRI, nas datas
previstas neste Termo de Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operagéo, ndo sanado no prazo de 1 (um)
Dia Util, contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido os valores
correspondentes para satisfacdo das obrigacdes pecuniarias devidas pela Devedora, desde que ndo seja
causado por terceiros relacionados; e

(v)  desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

11.2 Nao estdo inseridos nos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado o inadimplemento e/ou mora da
Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora da Devedora.

11.3 Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima, 0 Agente Fiduciério devera convocar uma
Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua convocagéo e
instalar-se-a4, em primeira convocagdo, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos titulos, conforme inciso |, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430; ou (b) em segunda

45



Docusign Envelope ID: ESF8F8DD-61B8-4268-AE4C-DF8509CDCB40

convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme inciso 1, paragrafo 3°, do artigo 30 da
Lei 14.430. A deliberacdo pela liquidacdo do Patriménio Separado serd valida por maioria dos beneficiarios
presentes, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do
Patrimbnio Separado ndo podera ser superior a CRI representativos de mais de 50% (cinguenta por cento) do
Patrimonio Separado.

11.4 Na Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 11.3 acima, os Titulares de CRI deliberardo
(i) pela liquidacdo do Patriménio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e determinadas as
formas de liquidacdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipotese na qual devera ser deliberado
0 retorno da administragdo do Patrimdnio Separado pela Emissora ou a nomeacdo de outra companhia
securitizadora de créditos imobiliérios, fixando-se as condicGes e termos para sua administracdo, bem como a
remuneracdo da nova companhia securitizadora de créditos imobiliarios.

11.5 A ocorréncia de (i) qualquer dos eventos acima descritos; (ii) um Eventos de Resgate Antecipado dos CRI;
ou (iii) eventuais eventos de inadimplemento deverdo ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela
Emissora, em até 1 (um) Dia Util a contar da ciéncia pela Emissora. O descumprimento pela Emissora ndo impedira
0 Agente Fiduciario ou os Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensées nelas
previstos ou neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacéo.

11.6 O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrim6nio Separado com o consequente resgate dos
CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimdnio separado aos seus Titulares de
CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial de Investidores de que trata a Clausula 11.3 acima nao
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacédo, ou (b) caso a Assembleia Especial de Investidores
de que trata a Clausula 11.3 acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

11.7 A liquidacdo do Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia dos Créditos Imobiliérios e dos
eventuais recursos da Conta Centralizadora integrantes do Patrimoénio Separado aos Titulares de CRI em dacdo em
pagamento, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera
a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, conforme deliberagdo dos Titulares de
CRI: (i) administrar os Créditos Imobiliérios e os eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o
Patrimonio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos
dos Créditos Imobiliérios e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora que lhe foram transferidos, (iii) ratear
0s recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporg¢do de CRI detidos, e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios
e 0s eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente nédo realizados aos Titulares de CRI, na propor¢éo
de CRI detidos.

11.8 A liquidacdo do Patriménio Separado ndo implica e/ou configura qualquer evento de Resgate Antecipado.

11.9 A ocorréncia de descumprimento, por culpa exclusiva da Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniéria
prevista neste Termo de Securitizacdo e nos Documentos da Operacdo, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciério,
podera ensejar a liquidacdo do Patrimdnio Separado, neste caso 0 Agente Fiducidrio devera convocar uma
assembleia geral em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua ciéncia, para deliberar (a) pela liquidagdo do
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Patrimbnio Separado, hip6tese na qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacdo, podendo a
Securitizadora continuar responsével pela administracdo do Patriménio Separado até a sua liquidacéo, ou (b) pela
ndo liquidacdo do Patrimbnio Separado, hipotese na qual a Securitizadora podera continuar responsavel pela
administracdo do Patrimbnio Separado até a eleicdo de nova securitizadora, ou (c) pela concessdo de prazo
adicional para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso, hipdtese na qual a
Securitizadora podera continuar responsavel pela administracdo do Patrimdnio Separado.

12.  ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

12.1 Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI.

12.2 A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada pelo (i) Agente Fiduciario; (ii) pela Emissora;
ou (iii) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagéo.

12.3 Convocacgdo: Nos termos da Resolu¢cdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia Especial de
Investidores, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de InformacGes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores — Internet (www.canalsecuritizadora.com.br ), imediatamente ap0s a realiza¢édo ou ocorréncia do ato
a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso
IV “b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei
14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario da realizacdo de qualquer publicacdo em até 1 (um)
dia corrido depois da sua ocorréncia.

12.4 As publicagOes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de Investidores ndo
havendo quérum em primeira convocagdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
convocacao.

12.5 Namesma data acima, as publica¢des de editais das Assembleias de Titulares de CRI serdo (a) encaminhados
pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por meio de
comunicacdo eletrénica (e-mail), cujas as comprovacdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da
publicacdo, observado que a Emissora considerard os enderegos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme
informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigor.

12.6 Aplicar-se-4 a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei n°® 14.430 e na
Resolucdo CVM 60, Resolu¢do CVM 81, conforme o caso, bem como o disposto na Lei das Sociedades por A¢es,
a respeito das assembleias gerais de acionistas.

12.7 A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a4 no local onde a Emissora tiver a sede ou de forma
remota, observado os termos da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 81, quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacdo indicardo, com clareza, o lugar e
horério da reunido.

12.8 A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira ou segunda convocagdo, com a presenca
de qualquer nimero de Titulares de CRI.
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12.9 Cada CRI em Circulacéo correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida a
constitui¢cdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

12.10 Seré facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de Titulares de CRI.

12.11 O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de Investidores e prestar aos Titulares de
CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciério e/ou os Titulares de CRI
poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive a Devedora), para participar das Assembleias de Titulares de CRIl,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo
da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas ndo poderao participar do processo de deliberacéo
e apuracdo dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

12.12 A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao representante do Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular de
CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes.

12.13 Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operacéo,
todas as deliberacbes serdo tomadas, em primeira ou segunda convocacdo, pelos Titulares de CRI representando,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagéo.

12.14 Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacéo, as
propostas de alteragdes em relacéo (i) as datas de pagamento dos CRI e a data de pagamento da Amortizac&o dos
CRI; (ii) @ Remuneracdo dos CRI, a Amortizagdo dos CRI e ao Valor Nominal Unitério; (iii) ao prazo de
vencimento dos CRI; (iv) aos eventos de vencimento automatico e ndo automatico das Notas Comerciais; (v) aos
Creéditos Imobiliérios, que possa impactar os direitos dos Titulares de CRI; e/ou (vi) aos quoruns de instalagdo e/ou
de deliberagdo das Assembleias de Titulares de CRI, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacao da
Assembleia Especial de Investidores ou em segunda convocacdo, por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulacéo.

12.15 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada regularmente instalada
a Assembleia Especial de Investidores a que comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das
disposices relacionadas com os quoruns de deliberacéo estabelecidos neste Termo.

12.16 Voto. A cada CRI em Circulacdo corresponderd um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposic¢des dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por Acdes.

12.16.1 Os Titulares dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial de Investidores por meio do
preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto a distancia, desde que recebida pela Emissora antes
do inicio da Assembleia Geral na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugcdo CVM 60 e
observadas as demais disposices da Resolu¢cdo CVVM 60 e, no que couber, a Resolugédo CVM 81.

12.16.2 Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Geral a distancia, por meio de sistema

eletronico, a convocagao devera conter informacdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como 0s
Titulares de CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Geral, incluindo informagdes
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necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informacgdes necessarias e suficientes para acesso e
utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada
parcial ou exclusivamente de modo digital.

12.17 No caso de utilizagdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia Especial de Investidores, a Emissora
devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informagdes, particularmente o0s
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para
assegurar a identificacdo dos Titulares dos CRI.

12.18 Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacao e realizacdo de Assembleia Especial de Investidores
para a alteracdo dos Documentos da Operacdo quando que tais alteracbes decorrerem exclusivamente: (i) de
modificagdes ja permitidas expressamente nos Documentos da Operacdo; (ii) da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais ou regulamentares, inclusive decorrente de exigéncias cartorarias
devidamente comprovadas, (iii) quando verificado erro de digitacdo, ou ainda; (iv) em virtude da atualizagéo dos
dados cadastrais da Emissora ou do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone;
desde que tais alteracOes (a) ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI ou afetem o fluxo dos Créditos
Imobiliarios e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos Titulares de CRI. As alteracdes referidas acima devem
ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo
de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da
Resolucdo CVM 60.

12.19 Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias de Titulares de CRI serdo
encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informagdes Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua
publicacdo em jornais de grande circulacdo ndo sera necessaria, exceto se a assembleia deliberar em sentido diverso.

12.20 Consulta formal: Os Titulares de CRI poderdo votar nas Assembleias de Titulares de CRI por meio de
processo de consulta formal, escrita ou eletrnica, observadas as formalidades de convocagdo, instalagdo e
deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores prevista neste Termo de Securitizacdo, desde que a Emissora
possua sistemas ou controles necessarios para tanto, o que devera ser devidamente informado na convocacao.

12.21 Exercicio Social: O exercicio social do Patrimdnio Separado desta Emissdo se encerrard em 30 de junho de
cada ano.

12.21.1 As Assembleias de Titulares de CRI que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracdes contabeis do
Patrimbnio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, serdo convocadas
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo.

12.21.2 A Assembleia Especial de Investidores que deliberar pela aprovacdo das demonstracfes contbeis do
Patrim6nio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas
caso na referida assembleia ndo haja quérum para deliberagdo ou para instalagdo em segunda convocagéo,
em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos o0s custos para realizacao
da referida assembleia serdo arcados pelo Fundo de Despesas ou, em caso de insuficiéncia destes, pela
Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo Patriménio Separado.
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13. DESPESAS DA EMISSAO

13.1 Despesas. Sem prejuizo do disposto no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e neste Termo de
Securitizacdo, as despesas com a emissdo e manutencdo das Notas Comerciais e dos CRI sdo de responsabilidade
do Patrimdnio Separado mantido as expensas da Devedora e serdo arcadas da seguinte forma (em conjunto,
“Despesas™): (i) os valores referentes (a) as Despesas flat listadas no Anexo X deste Termo; (b) a constituicdo do
Fundo de Despesas; e (c) a quantia de R$ 2.641.404,76 (dois milhdes, seiscentos e quarenta e um mil, quatrocentos
e quatro reais e setenta e seis centavos) que foi integralmente liberada para as Emitentes Originais em conta de
livre movimentacdo informada & Securitizadora, foram retidos pela Securitizadora quando do pagamento do Pre¢o
de Integralizacdo das Notas Comerciais, na primeira Data de Integralizagdo, por conta e ordem das Emitentes
Originais, e (ii) as demais Despesas serdo arcadas pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, mediante
utilizacdo de recursos do Fundo de Despesas (conforme definido abaixo) a ser constituido para os CRI na Conta
do Patrimdnio Separado, nos termos da Clausula 9.3.11 abaixo:

(i) todos os emolumentos da B3, relativos & CCIl e aos CRI, incluindo as despesas com registros, emisséo,
utilizacdo e movimentacdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos, impressdo, expedicao e publicacdo de relatérios e informacGes periodicas previstas
na Resolucdo CVM 60, em regulamentacdo especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o
caso, da documentacdo societéaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos
demais Documentos da Operacdo, bem como de eventuais aditamentos a estes;

(i)  remuneracdo da Securitizadora no valor de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), liquidos de quaisquer
encargos e tributos, em parcela Unica, pela estruturacdo da emissdo dos CRI, paga a Securitizadora, ou
qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacio dos
CRI;

(iii) taxa de administragdo no valor de R$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais) mensais por Patriménio Separado,
liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente a partir de
27/01/2023 pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira
parcela devera ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizagio dos CRI, e as
demais nos dias 16 (dezesseis) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneragdo
(flat e recorrente) da nova instituicdo que realizard a administracdo dos CRI e, consequentemente, do
Patrimonio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por
qualquer motivo;

(iv) remuneracdo da Securitizadora, pela verificagdo dos indices Financeiros, nos seguintes termos: por cada
verificacdo semestral dos indices financeiros, o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) por cada
verificacdo semestral realizada até o resgate total dos CRI;

(v) sera devida a Securitizadora em casos de alteracdes ou corre¢des de qualquer natureza, ou, ainda, de
renegociacOes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emisséo que impliquem na
elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbagdes, prenotacdes e registros em Cartorios de
Registro de Imoveis e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso e desde que
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

devidamente comprovadas através de relatérios descritivo, uma remuneracgdo adicional, liquida de quaisquer
encargos e tributos, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por hora/lhomem, atualizada anualmente a
partir de 27/01/2023, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragao sera
devida quando (i) esforcos de cobranca e execucdo de Garantias, (ii) 0 comparecimento em reunides formais,
presenciais ou conferéncias telefonicas com demais partes da emisséo, incluindo assembleias gerais, (iii)
analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) a implementacdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificacGes extraordinarias de lastro, destinagdo e garantias; e (vi)
esforcos adicionais, quando a liquidacdo ocorrer em mais de uma data;

aremuneracdo da Instituicdo Custodiante é composta da seguinte forma: (i) Registro e Implantacdo das CCI.
Foi devido o pagamento Unico, a titulo de registro e implantacéo das CCl na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
B3, no valor de R$ 13.000,00 (treze mil reais), compreendendo o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
referente ao registro da CCl na B3, e R$ 8.000,00 (oito mil reais), referente a primeira parcela da
remuneracdo de custddia, paga até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a primeira data de integralizagio dos CRI; e
(ii) Custddia da CCI. Seré devida, pela prestagdo de servigos de custodia a remuneragdo anual, no valor de
R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i)
acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

remuneracdo do Escriturador: A titulo de escrituragdo dos CRI, foi devido o pagamento de parcela anual de
R$ 12.000,00 (doze mil reais), pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos
CRI;

remuneracdo do Agente Fiduciario: (i) uma parcela a titulo de implantacdo e verificacdo da Destinagao
Reembolso no valor R$ 13.000,00 (treze mil reais) paga até o 5° (quinto) dia util contado da primeira data
de integralizacéo dos CRI ; (ii) parcelas semestrais no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), cujo valor anual
corresponde a R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes,
atualizadas anualmente pela variacdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario,
bem como todos os emolumentos da B3 relativos a CCl e aos CRI decorrente da prestacéo dos servicos;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou
que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realiza¢do dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacio de cobranca pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

averbacdes, prenotacdes e registros em Cartorios de Registro de Imoveis, Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a assembleia geral dos
titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizag&o;

em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administracdo do Patrimbnio Separado, as
despesas mensais de contratacido de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a
escrituracdo contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida
pela legislagdo em vigor e serdo reembolsados & Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdo dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimfnio Separado ou, ainda,
realizacdo do Patrimébnio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patriménio
Separado;

remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a conta
corrente do Patriménio Separado;

despesas com registros e movimentacdo perante instituicGes autorizadas a prestagdo de servicos de
liquidacdo e custodia, escrituracdo, cdmaras de compensacéo e liquidagdo, juntas comerciais e cartorios de
registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagdo societaria relacionada aos CRI, ao
Termo de Securitizagdo e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais
aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo de assembleias
gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacéo aplicével;

honorérios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos extraordinarios previstos
nos documentos relacionados aos CRI;

(xviii)taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre 0s bens,

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxit)

direitos e obrigac6es do Patriménio Separado;
quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimbnio Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinéria ou extraordinaria dos titulares
dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locacdo de espaco para sua realizacdo, bem
como com a contratagdo de servicos extraordinarios para a sua realizagao;

remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a Conta
Centralizadora;

custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patriménio Separado dos
CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessarios para
acompanhar as demonstra¢es financeiras do patriménio separado; as despesas com terceiros especialistas,
0 que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais,
incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos
Créditos Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser previamente
aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;
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(xxiii)os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que
tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos
Imobiliarios;

(xxiv)as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz,
resultantes, direta ou indiretamente, da Emisséo, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em
decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxv) as eventuais despesas, dep0sitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizacdo dos Créditos Imobiliarios e
cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do Patriménio Separado;

(xxvi) os honorarios de advogados (sucumbenciais e contratuais), custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou contra a Securitizadora,
desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

(xxvii) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos para procedimentos extraordinarios que
sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a Oferta Restrita;

(xxviii) quaisquer taxas, impostos ou contribui¢cdes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a Oferta Restrita e/ou ao Patrimdnio
Separado;

(xxix) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgdo publico oficial, inclusive
com o registro para negociacdo dos CRI em mercados organizados;

(xxx) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI,
(xxxi) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimdnio Separado; e

(xxxii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacao.

13.2 As Despesas serdo pagas prioritariamente com os recursos do Fundo de Despesas (conforme abaixo
definido), caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes, as despesas serdo arcadas com
recursos do Patrimdnio Separado, devendo a Devedora reembolsar tais pagamentos no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicacdo indicando as despesas incorridas,
acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes. Caso 0s recursos do patrimdnio separado dos CRI ndo
sejam suficientes para arcar com as Despesas, a Securitizadora e/ou qualquer prestador de servi¢cos no ambito da
emissdo dos CRI, conforme o caso, poderdo cobrar tal pagamento da Devedora com as penalidades previstas na
Clausula 13.4 abaixo, ou somente se a Devedora ndo efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na
Clausula 13.4 abaixo, e os recursos do patriménio separado dos CRI ndo sejam suficientes, a Securitizadora e/ou
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qualquer prestador de servicos no ambito da emissdo dos CRI, conforme o caso, poderdo solicitar aos Titulares de
CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonios Separado. Referida
solicitacdo sera deliberada em assembleia especial de Titulares de CRI, na qual, alternativamente ao aporte dos
recursos, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre o Vencimento Antecipado Ndo Automatico dos CRI, nos
termos do Termo de Emisséo de Notas Comerciais.

13.3 Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacGes de aporte e ndo haja recursos
suficientes no Patrimoénio Separado para fazer frente a tal obrigagdo, a Securitizadora estara autorizada a realizar a
compensacdo de eventual Remuneracdo e/ou Amortizacdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito
com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas. Em
caso de aporte os Titulares dos CRI, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora. As Despesas que
eventualmente ndo tenham sido quitadas serdo acrescidas as dividas da Devedora no ambito dos créditos
imobiliarios representados pelas Notas Comerciais, e deverdo ser pagos de acordo com a ordem de alocagédo de
recursos prevista no Termo de Securitizacéo.

13.4 As parcelas devidas a Instituicdo Custodiante, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuigao ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da
Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

13.5 Os valores devidos a Instituicdo Custodiante poderdo ser faturados por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJMF
n°® 17.595.680/0001-36.

13.6 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

13.7 A remuneracdo da Instituicdo Custodiante ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
funcédo de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacéo e vigéncia do servico, as quais serdo
cobertas pela Devedora, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora ou mediante reembolso, apos prévia aprovagdo, sempre
que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociacdo, publicacbes em geral, custos incorridos em
contatos telefonicos relacionados a emisséo, notificagdes, extracao de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias,
digitalizacBes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizag&o, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

13.8 No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora, sobre todos e quaisquer
valores em atraso, incidirdo (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza ndo compensatéria de
2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo IPCA, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do respectivo pagamento.
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13.9 Quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas acima, e relacionadas a Emissdo e a Oferta Publica, serdo
arcadas nos termos das clausulas acima, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
devidamente comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo, em beneficio dos
Titulares dos CRI: (i) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de
firmas em cartorios, cépias autenticadas em cartério e/ou reprogréficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servi¢o que venham a ser utilizados para a
realizacdo dos procedimentos listados neste item “i”; (ii) contrata¢do de prestadores de servigos ndao determinados
nos Documentos da Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; e
(iii) publicagdes em jornais e outros meios de comunicacéo, locacdo de imovel, contratacéo de colaboradores, bem
como quaisquer outras despesas necessarias para realiza¢do de Assembleias Gerais (“Despesas Extraordinarias™).

13.10 As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Securitizadora, com a devida comprovagéo,
por meio de recursos do patriménio separado dos CRI, e/o por meio de recursos préprios da Securitizadora, deverdo
ser reembolsadas pela Devedora, conforme o caso, a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificacdo por escrito enviada pela Securitizadora, observado que, em nenhuma hipdtese a
Securitizadora possuiré a obrigacéo de utilizar recursos proprios para o pagamento de despesas.

13.11 Sem prejuizo da clausula acima, na hip6tese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Securitizadora podera
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra
medida que entender cabivel, observados os termos e condi¢des para pagamento e reembolso pela Emissora, nos
termos dos Documentos da Operagé&o.

13.12 Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia Especial
de Investidores, ou ainda, ap6s a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou 0 Agente Fiduciario dos CRI
e/ou os demais prestadores de servigos, descritos nesta Clausula, continuarem exercendo as suas fungdes, as
despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Emissora. Serd devida ainda a remuneracdo da
Securitizadora, do Agente Fiduciario dos CRI e demais prestadores de servicos da oferta mesmo apds o vencimento
final dos CRI, caso os mesmos ainda estejam exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagéo & Emisséo.

13.13 Em casos de alteracBes ou correcbes de qualquer natureza, ou, ainda, de renegociagdes estruturais dos CRI
ou de quaisquer dos Documentos da Operacdo que impliguem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos
contratuais, averbacdes, prenotacGes e registros em Cartérios de Registro de Imoveis e Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos, quando for o caso e desde que devidamente comprovadas através de relatorios descritivos,
sera devida pela Devedora a Securitizadora uma remuneracdo adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos,
equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais
atividades, corrigidos a partir da data de Emisséo dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo anterior,
acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento. A mesma remuneracdo serd devida quando (i) esfor¢os de cobranga e execucdo de Garantias, (ii) 0
comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes da emisséo,
incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) a
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implementacdo das consequentes decisfes tomadas em tais eventos; (v) verificagGes extraordinarias de lastro,
destinacéo e garantias; e (vi) esforcos adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data. Estes valores
serdo corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada
uma das eventuais renegociacdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do
Patrimonio Separado. Os eventos relacionados a amortizagcdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos
CRI.

13.14 Quaisquer transferéncias de recursos da Securitizadora a Devedora, determinada nos documentos da
operacao, serdo realizadas pela Securitizadora liquidas de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos)
em conta corrente de titularidade da Emissora, conforme o caso, ressalvados a Securitizadora os beneficios fiscais
desses devedora rendimentos.

13.15 Fundo de Despesas. Em adic¢do as Garantias, sera constituido na Conta Centralizadora o Fundo de Despesas,
em montante equivalente aos proximos 12 (doze) meses de despesas recorrentes.

13.16 O Fundo de Despesas foi constituido por meio da retencdo, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora,
de recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI depositados na Conta Centralizadora em montante equivalente
ao valor do Fundo de Despesas previsto na Clausula 13.12 acima.

13.17 Os recursos do Fundo de Despesa serdo utilizados pela Emissora para o pagamento das Despesas pela
Emissora no &mbito da Emisséo e da Oferta, sendo certo que o valor decorrente das Despesas Iniciais ndo foi pago
com os recursos do Fundo de Despesa.

13.18 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao valor
indicado na clausula 13.15, acima (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), a Securitizadora enviard uma
notificacdo a Devedora, ficando essa obrigada a recompor o Fundo de Despesas no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis.

13.19 Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao efetue diretamente
tais pagamentos ou néo realize a recomposic¢éo do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais
Despesas deverdo ser arcadas pela Emissora com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado. As
Despesas que forem pagas pela Emissora com os recursos do Patrimdnio Separado, serdo reembolsadas pela
Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentagdo, pela Emissora, de comunicagdo indicando as
despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

13.20 Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas, a Emissora
podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patrimbnio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme
deliberacdo na respectiva assembleia geral convocada para este fim.

13.21 Na hipétese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em assembleia geral convocada com este fim,
nos termos do Termo de Securitizagdo, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a
guantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o
direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patriménio
Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. Alternativamente ao aporte dos recursos, os Titulares de CRI poderédo
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deliberar sobre 0 Vencimento Antecipado Nao Automatico dos CRI, nos termos na Clausula 5.2.1, “iii”, do Termo
de Emisséo de Notas Comerciais. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta
Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no &mbito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de acordo
com a ordem de alocacéo de recursos prevista no Termo de Securitizacao.

13.22 Conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com
eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no Patrimdnio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e desde que tal obrigacdo tenha sido devidamente aprovada em
assembleia geral, a Emissora estard autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular
de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emisséo com os valores gastos pela Emissora
com estas despesas.

13.23 Em nenhuma hipédtese a Emissora incorrerd em antecipacdo de Despesas e/ou suportara Despesas com
recursos proprios.

13.24 Uma vez cumpridas integralmente as Obrigactes Garantidas e encerrado o Patriménio Separado dos CRI,
nos termos dos Documentos da Operagao, a Emissora deverd encerrar o Fundo de Despesas. ApGs 0 encerramento,
se ainda existirem recursos no Fundo de Despesas, estes serdo devolvidos a Devedora, liquidos de tributos, por
meio de depdsito na Conta de Livre Movimentacdo, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que o Agente
Fiduciério entregar o termo de quitacdo do regime fiduciario.

13.25 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com o0s Investimentos Permitidos integrardo
automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

14. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL

14.1 Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informac@es contidas abaixo para fins de avaliar
o tratamento tributério de seu investimento nos CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacéo
especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos que ndo o imposto de renda eventualmente
aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagGes com certificados de recebiveis
imobiliarios.

14.2 Imposto de Renda

14.2.1Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos certificados de
recebiveis imobiliarios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do
IRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo
geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de
aplicacdo é contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data da alienacdo (artigo 1° da
Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

14.2.2Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como

pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
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distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

14.3 Pessoas Juridicas ndo Financeiras

14.3.10 IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacgdo, gerando o direito a ser compensado com o IRPJ
apurado em cada periodo de apuracéo (artigo 76, | da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento
também devera ser computado na base de célculo da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e
adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder ao resultado da
multiplicacdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero dos meses do respectivo periodo de apuracao;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

14.4 InstituicGes Financeiras, Fundos de Investimento e Outros

14.4.1Com relacdo aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios realizados por instituicGes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades
de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagéo, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo do IRF.

14.4.2N&o obstante a isengdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em certificados de
recebiveis imobilidrios por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, & aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL: no caso de instituicGes financeiras
em geral, & aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a
partir de 1° de janeiro de 2019; e, no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17% entre 1° de outubro
de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019 (artigo 3° da Lei n°
7.689, de 15 de dezembro de 1988, com redacdo dada pela Lei n° 13.169, de 6 de outubro de 2015). As
carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobiliarios) estdo isentas de imposto de renda (artigo
28, paragrafo 10, da Lei 9.532, de 10 de dezembro de 1997).

14.5 Pessoas Fisicas
14.5.1Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em certificados
de recebiveis imobiliarios estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracéo de ajuste anual), por

forga do artigo 3°, inciso 11, da Lei n°11.033/04.

14.6 Entidades Imunes e Isentas

14.6.1Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo é compensavel (artigo 76, 11, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicéo a fonte pagadora (artigo
71 da Lei n®8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacdo dada pela Lei 9.065, de 20 de junho de 1995).

14.7 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior
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14.7.1Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por
sua vez, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores
nao residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional
(Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014) e ndo sejam considerados residentes em paraiso
fiscal, conforme definido pela legislacdo brasileira. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por
Investidores estrangeiros em operacdes de renda fixa estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%.
A isencdo do imposto de renda prevista para a remunera¢do produzida por certificados de recebiveis
imobiliarios detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que nado tributem a renda
ou que a tributem por aliquota inferior a 20%.

14.8 Contribuicdo Social para o Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo Social sobre o Faturamento
— COFINS

14.8.1Na sistematica ndo-cumulativa, as contribui¢Ges para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas por estas auferidas, independentemente
de sua denominac&o ou classificagdo contabil.

14.8.2total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operages em conta prépria ou
alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as
receitas isentas ou sujeitas a aliquota 0% e receitas decorrentes da venda de bens do ativo ndo circulante,
classificado como investimento, imobilizado ou intangivel (artigo 1° da Lei n° 10.637, de 30 de dezembro
de 2002 e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteracBes subsequentes).

14.8.30s rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras,
sujeitas a sistemética ndo cumulativa sdo classificados como receitas financeiras e, desse modo, ficam
sujeitos a incidéncia da COFINS e da Contribuicdo ao PIS as aliquotas de 4% e 0,65%, respectivamente, na
forma fixada pelo Decreto n° 8.426/2015.

14.8.4Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuragdo do PIS e da COFINS, a base de
calculo das referidas contribuicdes é a receita bruta, que abrange as receitas da atividade ou objeto principal
da pessoa juridica (artigo 12, IV, do Decreto-Lei n® 1.598, de 26 de dezembro de 1977). Caso os rendimentos
em certificados de recebiveis imobiliarios possam ser entendidos como decorrentes da atividade principal da
pessoa juridica, existiria a possibilidade de incidéncia das referidas contribuigdes. Por outro lado, caso o0s
investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios ndo representem a atividade ou objeto principal da
pessoa juridica investidora, ndo haverd incidéncia do PIS e da COFINS.

14.8.5Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

14.8.6Na hipotese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por pessoas juridicas
gue tenham como atividade principal a exploracdo de operagdes financeiras, como, por exemplo, as
instituicGes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobiliarios e cdmbio, sociedades distribuidores de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
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mercantil, & excecdo dos fundos de investimento, os rendimentos serdo considerados como receita
operacional, estando, portanto, sujeitas a incidéncia das contribui¢fes PIS e COFINS, na forma da legislagdo
aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

14.9 Imposto sobre Operacdes Financeiras — IOF

14.9.1Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”)

14.9.1.1Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢fes do Conselho Monetario Nacional (Resolugédo
CMN n° 4.373/2014), inclusive por meio de opera¢des simultdneas, incluindo as operacGes de cambio
relacionadas aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracBes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
relativamente a transagdes ocorridas apos esta eventual alteracao.

14.9.2Imposto sobre Titulos e Valores Mobiliarios (“10OF/Titulos”)

14.9.2.1As operagdes com certificados de recebiveis imobiliarios estdo sujeitas ao IOF/Titulos a aliquota zero, na
forma do paragrafo 2°, inciso VI do artigo 32 do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

15. FATORES DE RISCO

15.1 O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente
dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes especificas, entre outros,
que se relacionam a Emissora, a Devedora, as Notas Comerciais, e aos proprios CRI. O potencial investidor deve
ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo escritas neste Termo de Securitizacdo antes de tomar uma
decisdo de investimento. Exemplificamos abaixo, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na
aquisicdo dos CRI:

15.2 Fatores de Risco relativos ao Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como as condic@es politicas e econdmicas brasileiras, pode afetar adversamente as atividades da
Emissora e da Devedora, e, portanto, 0 desempenho financeiro dos CRI.

Ao final da década de 80 e inicio de 90, o governo utilizou diversas politicas na forma de Planos Econémicos para
controle da taxa de inflacéo e, ainda hoje, 0 Governo Federal pode exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Assim, dado um possivel cenario de crise econdmica, o governo pode realizar alguma intervencéo direta
ou indireta na economia de modo a atingir determinados objetivos macroecondmicos, como controle da inflagéo,
aumento da taxa de crescimento do PIB, controle da taxa de cambio, controle da base monetaria, entre outras. Esta
atuacdo do governo, bem como seu impacto na economia brasileira, pode causar efeito adverso relevante nas
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atividades e nos resultados operacionais da Devedora.

As politicas econémicas do Governo Federal podem ter efeitos importantes sobre as empresas brasileiras, sobre as
condicdes de mercado e sobre os pregos dos valores mobiliarios dessas empresas, incluindo a Devedora. A condicéao
financeira e os resultados operacionais da Devedora podem ser afetados negativamente por varios fatores e pela
resposta do governo brasileiro a esses fatores, dentre 0s quais:

(i) instabilidade econémica e social;

(i)  instabilidade da moeda brasileira;

(iii)  inflag&o;

(iv) eventos diplomaticos adversos;

(v)  expanséo ou contragdo da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do PIB; e

(vi) outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

Os fatores descritos acima, bem como as incertezas sobre as politicas ou regulamentacfes que podem ser adotadas
pelo governo brasileiro em relacdo a esses fatores, em conjunto com o atual cenario politico do pais, podem afetar
a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando na desaceleragdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras, causando um efeito material adverso sobre 0s
resultados operacionais e financeiros da Devedora.

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como os negécios da Emissora e da Devedora,
resultando em impacto negativo no desempenho financeiro e no preco de mercado dos CRI.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacbes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizages
repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cdmbio. As desvalorizagdes cambiais
em periodos mais recentes resultaram em flutuages significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos
Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o ddlar dos Estados
Unidos da Ameérica ira permanecer nos niveis atuais. As depreciagdes do real frente ao dolar dos Estados Unidos
da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emisséo.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliérios brasileiros, inclusive da negociagdo
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dos CRI, e causar um impacto negativo nos resultados e condic¢des financeira da Emissora e da Devedora.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de
economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reagéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras,
inclusive dos CRI. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado
adversamente a disponibilidade e 0s outros custos de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida
significativa de recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo,
ainda, reduzir a qualidade de crédito dos potenciais tomadoras de recursos através da emissdo de CRI e ainda
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, o0 que poderia prejudicar o
preco de mercado dos CRI.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora e a Devedora.

Uma reducdo ainda maior do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco de
pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagOes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao
significativa nos indices de inflagdo brasileiros e as desacelera¢fes das economias europeias, americana e chinesa
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas capta¢Oes de recursos por empresas brasileiras, incluindo
a Devedora e/ou a Emissora, gerando impacto negativo nas mesmas, o que podera acarretar em dificuldades de
pagamento das Notas Comerciais, e dos CRI, respectivamente.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios da Devedora e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios da Devedora e seus resultados. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O governo federal tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econbmica do pais, além de aprovar as
reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do governo federal em
reverter a crise politica e econdbmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira dos
Empreendimentos Alvo.

15.3 Fatores de Risco relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliéria pode gerar riscos judiciais aos Investidores dos CRI
A securitizacdo de créditos imobiliarios é uma operagéo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n° 9.514,

que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Mais recentemente, em agosto de 2022,
foi editada a Lei n° 14.430, que sistematizou na legislacdo brasileira a securitizagdo de direitos creditorios e a
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emissdo de certificados de recebiveis. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissBes de certificados de
recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagao mais complexa que
outras emiss@es de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora e
da Devedora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situagcdes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um
risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os 6rgdos reguladores poderdo, ao analisar a Emissao e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Nesses
casos, os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos, inclusive, no caso das pessoas fisicas, perder o beneficio fiscal
referente a isen¢do de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forca do
artigo 3°, inciso 11, da Lei n® 11.033. Ademais, em situacOes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por
parte dos Titulares de CRI em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos.

Né&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos investidores
dos CRI.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de
direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradico e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizagdo, em situac¢des de litigio e/ou falta de pagamento
podera haver perda por parte dos Investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia
da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios
judiciais de quaisquer de seus termos e condicGes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

A interpretacdo da Medida Provisoria n® 2.158-35

A Medida Provisoria n° 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com
relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Gnico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, poderdo ser alcancados
por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista
as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, €
possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o
pagamento daqueles credores.
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Legislacdo Tributaria Aplicavel aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A criacdo ou majoracao de tributos, nova interpretacao ou, ainda, alteracao de interpretacdo hoje preponderante no
mercado, que venha a causar a necessidade de recolhimento de valores adicionais de tributos pela Emissora ou
pelos investidores, inclusive relacionados a fatos passados, podem impactar adversamente a rentabilidade final dos
investidores nos CRI. Neste sentido, sem prejuizo da generalidade do risco ora apontado, eventual retorno da
Contribuicdo Provisoria sobre Movimentagao Financeira— CPMF (que vigorou até 1° de janeiro de 2008 a aliquota
de 0,38%) ou a criagdo de qualquer outro tributo incidente sobre movimentacdo ou transmissdo de valores e de
créditos e direitos de natureza financeira podera impactar negativamente cada uma das movimentag6es financeiras
abrangidas pelo fluxo da estrutura de securitizagdo e impactar negativamente os valores de amortizacéo,
remuneracdo ou resgate dos CRI.

As remuneracgdes produzidas por CRI, quando auferidas por pessoas fisicas, estdo atualmente isentas de imposto
de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n°
11.033. Podera vir a existir legislacdo revogando a referida isencdo fiscal, estabelecendo a tributacdo dos
rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas em decorréncia dos CRI pelo imposto sobre a renda na fonte.

Liquidag&o do Patrimonio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos de liquidacdo do Patriménio Separado, o Agente
Fiduciario devera assumir imediata e temporariamente a administracdo do Patriménio Separado e os Titulares de
CRI deverdo decidir, em Assembleia Especial de Investidores convocada especificamente para este fim, sobre a

liquidacdo do Patrimonio Separado ou sobre a nova administragdo do Patrimdnio Separado.

Na hipotese dos Titulares de CRI optarem pela liquidacdo do Patrim6nio Separado, 0s recursos existentes poderao
ser insuficientes para quitar as obrigacGes da Emissora perante os Titulares de CRI.

15.4 Fatores de Risco relativos a Emissora:

Risco da néo realizagdo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social
a aquisicao e securitizacdo de créditos imobiliarios através da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patrimoénios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos
o0s Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes do presente CRI. Na hipdtese
de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administracdo dos Créditos
Imobiliérios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Especial de
Investidores, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio
Separado ou optar pela liquidac&o deste que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigaces da Emissora
perante os Titulares de CRI.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora
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Ao longo do prazo de duragdo do presente CRI, a Emissora poderéa estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, as Notas Comerciais e 0s recursos oriundos da Conta
Centralizadora principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficicia da afetacdo
de patrimdnio, o que poderd impactar negativamente no retorno de investimento esperado pelo investidor.

Originacdo de Novos Negdcios ou Reducdo da Demanda por Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizacdo imobiliaria, bem como da demanda de
investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis imobilidrios de sua emissdo. Quanto aos riscos
relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de
certificados de recebiveis imobiliarios. Por exemplo, alteragdes na legislacdo tributéria que resulte na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados
de recebiveis imobiliarios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo imobiliaria atrativos
para 0 mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de certificados de recebiveis imobiliarios venha a ser reduzida,
a Emissora podera ser afetada, afetando assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive
o0 presente CRI. Manutengdo do Registro de Companhia Aberta

A atuacdo da Emissora como companhia securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios
depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo
poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis
imobiliérios, inclusive o presente CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externa. Nao se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condigdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissfes de
certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o presente CRI.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicéo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadologico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade
de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de geracdo de resultado, afetando assim, as suas
emissOes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o presente CRI.

15.5 Risco de Crédito da Devedora e dos Fiadores
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Uma vez que o pagamento dos valores de principal, remuneracdo e todos os demais encargos relacionados aos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo, dos Créditos Imobiliérios, a capacidade de pagamento da Devedora
e/ou dos Fiadores influenciara o fluxo de pagamentos dos CRI. O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos
Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento dos Créditos Imobiliarios
em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Neste sentido, a ocorréncia de eventos
que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e/ou dos Fiadores podera afetar negativamente a
capacidade do Patriménio Separado de suportar as suas obrigacdes estabelecidas no Termo de Securitizag&o.

Risco de concentracdo de Devedor e dos Créditos Imobiliarios

Os CRI séo concentrados em apenas 1 (uma) Devedora, a qual origina os Créditos Imobiliarios. A auséncia de
diversificagdo da Devedora pode trazer riscos para os Investidores e provocar um efeito adverso aos Titulares de
CRI, uma vez que qualquer alteracdo na condi¢do da Devedora pode prejudicar o pagamento da integralidade dos
Créditos Imobiliarios.

Verificacdo dos Eventos de Inadimplemento das Notas Comerciais

Em determinadas hipdteses, a Emissora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo analise independente sobre a
ocorréncia de um evento de inadimplemento das Notas Comerciais. Assim sendo, a declara¢do de vencimento
antecipado das Notas Comerciais pela Emissora poderd depender de envio de declaragdo ou comunicacgao pela
Devedora informando que um evento de inadimplemento das Notas Comerciais aconteceu ou podera acontecer.
Caso a Devedora ndo informe ou atrase em informar a Emissora ou o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de um
evento de inadimplemento das Notas Comerciais, as providéncias para declaragdo de vencimento antecipado e
cobranca das Notas Comerciais poderdo ser realizadas intempestivamente pela Emissora e pelo Agente Fiduciario,
0 que podera causar prejuizos aos titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Operacionaliza¢do dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios no Patrimdnio
Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participagdo
de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidagdo e a propria B3, por meio do sistema de liquidacéo e
compensacdo eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar
0 pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do
Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver 0s recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais
encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais.

15.6 Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente:
(i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da eventual excussdo da Fianca e liquidacdo dos recursos
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oriundos da Conta Centralizadora. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as
datas previstas para pagamento das obrigagdes do presente CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado do presente CRI.

15.7 Riscos Financeiros

Ha 3 (trés) espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizacdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii)
risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez. A ocorréncia
de qualquer das situacGes descritas pode afetar negativamente os CRI, causando prejuizos aos seus titulares.

15.8 Baixa Liguidez no Mercado Secundério

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa ou henhuma
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo do presente CRI que
permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparados para manter o investimento no presente CRI por todo o prazo da Emissdo. Adicionalmente, os CRI da
presente Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, entre
Investidores Qualificados, depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e ao pablico
investidor em geral ap6s decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta.

15.9 Risco de Pagamento Antecipado dos CRI em Virtude de Resgate Antecipado Obrigatério Automatico ou
nao Automaético

Os CRI estardo sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de Resgate Antecipado que
independem de aceitacdo por parte dos Titulares de CRI. Em virtude disto, os investidores poderdo (i) ter seu
horizonte original de investimento reduzido; (ii) ndo conseguir a rentabilidade esperada pelo investimento nos CRI,
em virtude da auséncia de pagamento de prémio pela Devedora, se for o caso; (iii) ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI; e (iv) sofrer prejuizos em razdo de eventual
tributacdo. Consequentemente, os investidores poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos,
pois (a) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do pagamento antecipado em questdo, outros ativos
no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (b) a atual legislacéo tributaria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que poderéa resultar na aplicacdo
efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu
vencimento programado.

15.10 Qudrum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores

As deliberacGes a serem tomadas em Assembleias de Titulares de CRI sdo aprovadas, em alguns casos por maioria
e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavordvel. Ndo h4 mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em
Assembleia Especial de Investidores.
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15.11 Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes
de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a
operagdes de certificados de recebiveis imobiliarios, em situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos
investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

15.12 Risco de ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios

Caso os recursos devidos em razdo dos Créditos Imobiliarios ndo sejam pagos em conformidade com os
Documentos da Operagdo, o Patrimbnio Separado podera ndo ter recursos suficientes para pagamento dos valores
devidos aos Titulares de CRI.

15.13 Riscos Relacionados as Garantias

Riscos Relacionados & Insuficiéncia das Garantias
N&o ha como assegurar que, na eventualidade de execucdo da Fianga, o produto resultante dessa execucdo sera
suficiente para viabilizar a amortizagdo integral dos CRI. Caso isso acontega, os Titulares de CRI poderdo ser

prejudicados.

15.14 Riscos Relacionados ao Lastro

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobiliarios

A Emissora serd responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliérios, conforme descrito no Termo de
Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execu¢do dos Créditos
Imobiliérios, e resgate antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizag&o.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para a quitacdo das obrigacGes perante
os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de
tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado
com risco, estrutura e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente;
e (iii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia
do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso
0s CRI fossem liquidados na sua Data de VVencimento.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais ou verificacdo de uma das hipdteses de

Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, seja de forma automética ou ndo-automatica, conforme disposto
no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, tal situacdo acarretara o resgate antecipado dos CRI e,
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consequentemente, reducdo do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares de CRI.

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em assembleia de investidores para decretacdo do vencimento
antecipado

Alguns dos eventos de vencimento antecipado sdo hipo6teses ndo automaticas de vencimento, de forma que a nao
decretacdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI
dependerdo de deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral. Nesse sentido, até que a
deliberacdo ocorra, a capacidade da Devedora em cumprir suas obrigac@es dispostas nos Documentos da Operagao
pode sofrer deterioracdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderéo ser afetados.

As obrigagdes da Devedora constantes do Termo de Emissdo das Notas Comerciais estdo sujeitas a hipoteses de
vencimento antecipado

O Termo de Emissdo das Notas Comerciais estabelece hipdteses que ensejam o vencimento antecipado (automatico
ou n&o) das obrigac¢des da Devedora com relagdo as Notas Comerciais. Ndo ha garantias de que a Devedora dispora
de recursos suficientes em caixa para fazer face ao pagamento das Notas Comerciais na hip6tese de ocorréncia de
vencimento antecipado de suas obrigacdes, o0 que podera afetar a capacidade de a Devedora pagar a Emissora 0s
valores que lhes forem devidos nos termos do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e consequentemente, que
a Emissora podera arcar com o pagamento dos CRI. Ademais, 0 vencimento antecipado podera causar um impacto
negativo relevante nos resultados e atividades da Devedora. Nesta hipétese, ndo hé garantias que os Titulares dos
CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte do seu investimento nos CRI.

Risco de resgate antecipado

As Notas Comerciais e, consequentemente, os CRI poderdo ser resgatados antecipadamente na ocorréncia de um
evento de vencimento antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-pagamento
das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo
obtengdo do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Riscos de Formalizacéo do Lastro da Emisséo

O lastro dos CRI é composto pelas CCI. Falhas na constituicdo ou formalizacdo do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, bem como a impossibilidade de execucao especifica de referido titulo e dos Créditos Imobiliarios, caso
necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco Decorrente de Discussdes Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discussGes judiciais, alegar matérias que impecam ou
prejudiquem a cobrancga/execucdo das Notas Comerciais. Tais matérias podem ou ndo serem acatadas pelos

respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranga das Notas
Comerciais, 0 que pode impactar negativamente os CRI.
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Risco de ndo cumprimento de condigdes precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢des precedentes que deverdo ser satisfeitas para a realizacdo da
distribuicdo dos CRI. Na hipétese do ndo atendimento de tais condicBes precedentes, o Coordenador Lider podera
decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso as condi¢fes precedentes ndo sejam cumpridas e o Coordenador
Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relacéo a
quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta.

Risco em funcéo do registro na ANBIMA apenas para fins de informacéo de base de dados da ANBIMA

A Oferta esta dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em
ofertas publicas de valores mobiliérios registradas na CVM e de andlise prévia pela ANBIMA no ambito do
convénio CVM/ANBIMA para registro de ofertas publicas, com os quais os investidores usuais do mercado de
capitais estdo familiarizados.

Por se tratar de distribuicdo publica destinada a Investidores Profissionais, a Oferta sera registrada na ANBIMA,
nos termos do Cadigo de Ofertas Publicas, exclusivamente para fins de envio de informacdes para a base de dados
da ANBIMA.

Os Investidores Profissionais interessados em subscrever e integralizar os CRI no &mbito da Oferta devem ter
conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua
propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades da Devedora,
da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes séo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes
legais e regulamentares conferidas a investidores que ndo sejam Investidores Profissionais e/ou a investidores que
investem em ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios registradas perante a CVM, incluindo a revisdo,
pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA.

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do
artigo 11 da Resolu¢cdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora ou do
Agente Fiduciario dos CRI, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar a
recuperacao dos Créditos Imobiliérios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobilirios
também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos

CRI e, consequente, a expectativa de remuneragdo do investidor.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora
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Nos termos do Termo de Securitizacdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo, se incorridas,
serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a
Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patriménio
Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares
dos CRI, pois terdo que arcar com despesas extraordinarias.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em func¢do dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta se¢do, podera afetar
negativamente o Patrimdnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam
0s CRI. Essa impontualidade podera importar a insolvéncia da Emissora.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do
investidor & mesma taxa estabelecida como remuneracéo dos CRI.

E possivel que decisdes judiciais futuras prejudiquem a estrutura da Emisséo

Decis0es judiciais futuras podem ser contrarias ao disposto nos documentos da Oferta. Além disso, toda a estrutura
de emisséo e remuneracgdo dos CRI foi realizada com base em disposicdes legais vigentes atualmente. Dessa forma,
eventuais restricoes de natureza legal ou regulatéria, que possam vir a ser editadas, podem afetar adversamente a
validade da constituicdo da Emissdo, podendo gerar perda do capital investido pelos Titulares dos CRI.

15.15 Demais Riscos

Os CRI estdo sujeitos as variacOes e condi¢cdes dos mercados de atuagdo da Devedora e dos Fiadores, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais e internacionais. Os CRI também
poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolucGes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.
Riscos Decorrentes do Escopo Restrito de Auditoria Juridica

O processo de auditoria legal conduzido possuiu escopo restrito definido em conjunto entre a Emissora, a Devedora

e 0 Coordenador Lider, sendo certo que ndo foram analisadas as certidGes civeis dos proprietarios dos imoveis
anteriormente & aquisicéo pela Devedora. Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente
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possam impactar a opera¢do e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que ndo tenham sido identificados
pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI ou o recebimento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneragédo
dos CRI pelos investidores.

Risco relacionado a pandemias

Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos podem levar a
maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desacelera¢do do crescimento da economia brasileira.
Surtos de doencas transmissiveis em escala global, como o recente surto do COVID-19, tém levado autoridades
publicas e agentes privados em diversos paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas a contencéo do
surto, que podem incluir restricdes a circulagdo de bens e pessoas, quarentena de pessoas que transitaram por areas
de maior risco, cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspensdo de operacdes comerciais, fechamento
de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou menos severas. Tais medidas podem impactar
as operacOes das sociedades empresarias e 0 consumo das familias e por consequéncia afetar as decisfes de
investimento e poupanca, resultando em maior volatilidade nos mercados de capitais globais, além da potencial
desaceleracdo do crescimento da economia brasileira. Estes fatores podem afetar material e adversamente os
negdcios e os resultados das operagdes da Devedora.

16. PUBLICIDADE

16.1 Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como
comunicados de resgate, amortizacdo, notificagcdes aos devedores e outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(www.canalsecuritizadora.com.br ), imediatamente ap6s a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4°
do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e a Lei 14.430/2022, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na
mesma data da sua ocorréncia. As publicacGes acima serdo realizadas uma Unica vez e, ndo havendo quérum em
primeira convocagdo, devera ser realizada uma nova e Unica publica¢éo de segunda convocag&o.

16.2 A convocagdo para as Assembleias de Titulares de CRI mencionada na Clausula 16.1 acima podera ser feita,
alternativamente, mediante correspondéncia escrita enviada, por meio eletrénico ou postagem, a cada Titular de
CRI, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacao cuja comprovacdo de recebimento seja
possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento,
fac-simile e correio eletrénico (e-mail).

16.3 As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente Fiduciério serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informacdes
periddicas e eventuais da CVM.

17. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1 O Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos seréo registrados na B3, nos termos do artigo 26, § 1°, da
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Lei n° 14.430 e seré entregue para Instituicdo Custodiante para custodia, conforme previsto no artigo 33, inciso I,
e artigo 34 da Resolucdo CVM 60, nos termos da declaracdo constante do Anexo IV ao presente Termo.

18. NOTIFICACOES

18.1 Todas e quaisquer notificacGes, solicitacbes, autorizacGes e pedidos nos termos deste Termo deverao ser
feitos por escrito, correios ou por mensagem eletrbnica - e-mail e serdo considerados validos (i) conforme
comprovados através de recibo assinado pelo destinatario, da entrega da notificacdo judicial ou extrajudicial; ou
(ii) quando realizadas por mensagem eletrdnica (e-mail), desde que o remetente receba confirmacéo do recebimento
do e-mail pelo destinatério. A Emissora e o Agente Fiduciario se obrigam a informar a parte contraria sobre
qualquer alteragio abaixo até 5 (cinco) Dias Uteis. Deveréo ser enderecados da seguinte forma:

Se para a Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1234, Sdo Paulo/SP
At.: Nathalia Machado e Amanda Martins Tel.: (11) 3045-8808
E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Se para 0 Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n.° 1052, 13° andar, Sala 132 04.534-004 — S&o Paulo -SP At.: Sr. Anténio Amaro e Sra.
Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

19. DISPOSICOES GERAIS

19.1 Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo. Dessa forma, nenhum
atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente
Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em raz&o de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara
tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma reniincia aos mesmos ou concordancia com
tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.2 Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou quaisquer de seus profissionais serdo responsaveis por indenizar
a Titulares de CRI, terceiros e/ou a Devedora, quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados,
prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com 0s servicos a serem prestados pela Emissora, exceto
na hipotese comprovada de dolo da Emissora, conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou
tribunal competente. Tal indenizacdo ficara limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por
dolo da Emissora, conforme o caso, e é limitada ao montante correspondente & somatoria das remuneracdes devidas
a Securitizadora nos 3 (trés) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.
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19.3 O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por
Si e seus sucessores.

19.4 O presente Termo e suas disposi¢bes apenas serdo modificados, aditados ou complementados com o
consentimento expresso e por escrito de todas as partes, mediante aprovacao dos Titulares de CRI (exceto no caso
de disposicdo em contrario neste Termo de Securitizagdo, nos Documentos da Operacdo ou nas normas legais e
regulamentares aplicaveis, a citar, o artigo 25, §3° da Resolugdo CVM n° 60), atuando por seus representantes
legais ou procuradores devidamente autorizados.

19.5 O Termo de Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos artigo 784 do Cddigo de
Processo Civil, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

19.6 Se uma ou mais disposi¢Bes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer
aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢Ges aqui contidas ndo seréo
afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

19.7 O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo
no exercicio de suas funcdes.

19.8 A Emissora e o Agente Fiduciario desde ja acordam que o presente Termo poderd ser assinado
eletronicamente, desde que com certificado digital validado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil, nos termos do artigo 10°, paragrafo segundo, da Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 e
demais alteracBes posteriores.

20. FORO

20.1 Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o foro da cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, como
competente para dirimir toda e qualquer disputa decorrente do presente Termo, renunciando a qualquer outro, por
mais privilegiado que possa ser.

20.2 Execucdo Especifica: A Emissora e 0 Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a
execucdo especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do
Cadigo de Processo Civil.

*k*k

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.]
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliarios da 312 Emisséo, em Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizagao)

ANEXO | - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CCI Steelcorp Construction:

LOCAL E DATA DE EMISSAO:
S&o Paulo/SP, 27 de janeiro de 2023

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CClI

SERIE CRI31EUS NUMERO STEELCORPO1|TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao
CEP: 04.538-001 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros
CEP: 05425-020 Cidade: S&o Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Raz&o Social: STEELCORP CONSTRUCTION S.A.

CNPJ: 51.354.194/0001-64

Endereco: Praga Professor Jose Lannes n° 40, 7° andar, Conjunto 72, Cidade Mongdes
CEP: 04.571-100 Cidade: S&o Paulo UF: SP

4. TITULO

As Notas Comerciais emitidas pela Steelcorp Construction em favor da Emissora, conforme disciplinado no
“Termo da 12 (Primeira) Emiss&o de Notas Comerciais Escriturais, Em Série Unica, para Colocac&o Privada,
da Steelcorp Construction S.A.”, celebrado em 27 de janeiro de 2023, posteriormente aditado em 28 de margo de
2023 e 23 de janeiro de 2025.
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5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI: R$ 53.124.000,00 (cinquenta e trés

milhdes, cento e vinte e quatro mil reais)

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

6.1. Destinacdo Futura:

6.1.1. Obras

Empreendimento

Destinacéo

Endereco

Matriculas e
RGI
competente

Empreendimento

objeto de
destinacéo de

recursos de outra

emissao de
certificados de
recebiveis
imobiliarios

Montante de
recursos

destinados ao

Possui

Empreendimento habite-

decorrentes de
outras fontes de

recursos

se?

Esta sob o
regime de
incorporagao?

Novo Centro Rodovia 87.295 ¢ [Néo aplicével] [Néo aplicével]
Corporativo — Blau | Raposo 99.953 do 1°
Farmacéutica Tavares, RGI de
2.833, Km Cotia/SP
30,5, Barro
Braco,
Cotia/SP,
CEP 06705-
030
12 casas Loteamento | RGI da Sim, matriculas [Néo aplicével] nédo nédo
semiacabadas — “Chécaras | Comarcade | 18.746, 18.747,
Helvetia 5 Alvorada”, | Indaiatuba/SP: | 18.748, 18.753,
Indaiatuba/SP | 139.329, 18.754.
139.330,
139.331,
139.335,
139.336,
139.337,
140.000,
18.746,
18.747,
18.753,
18.754,
18.748.
Bow Bridge Rua 442, n° | 76.597 do [Nao aplicavel] [Néo aplicavel] ndo sim
Residence 855, RGI da
Morretes, Comarca de
Itapema/SC, | Itapema/SC.
CEP 88220-
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000.
Poti Imagine Rua Agenor | RGI da [Nao aplicavel] [Néo aplicavel] nédo nédo
P. Lino, CEP | Comarca de
88210-000, | Porto
Porto Belo/SC:
Belo/SC. 00048, 01357,
08245
Lexington Av. Hironildo | RGI da [Nao aplicavel] [Néo aplicavel] ndo ndo
Residence Conceicdo Comarca de
Santos, Porto
n° 920, bairro | Belo/SC:
Perequeé, 07138, 10.978
Porto
Belo/SC,
CEP 88210-
000.
Lummu’s Park Rua 406 - B, |13.727 do [Néo aplicével] [Néo aplicével] nédo nédo
Residence 294, RGI da
Morretes, Comarca de
Itapema/SC, | Itapema/SC,
CEP 88220- |5.356 do 1°
000. RGI de
Balneéario
Cambori0/SC,
07629 do 2°
RGI de
Balneério
Camborid/SC.
Madison Residence | Rua RGI da [Nao aplicavel] [Néo aplicavel] nao nao
Dorvalino Comarca de
Voltolini, n® | Porto
421, bairro Belo/SC:
Perequeé, 16.888,
Porto 16.889.
Belo/SC,
CEP 88210-
000.
Mallory Av. RGI da [Nao aplicavel] [Néo aplicavel] ndo ndo
Governador | Comarca de
Celso Ramos, | Porto
n° 1639, Belo/SC:
bairro alto 10.216,
Pereque, 10.217
Porto
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Data do

Matriculas

Contrato de
Locacéo

Valor
atribuido ao

Belo/SC.
Rolling Stone Avenida RGI da [Nao aplicavel] [Néo aplicavel] nédo nédo
Marginal Comarca de
Leste, BR Porto
101, KM 153, | Belo/SC:
bairro Jardim | 27.223,
Dourado, 27.224
Porto
Belo/SC,
CEP 88.210-
000.
Venice Residence | Rua454,n°® | RGI da [Nao aplicavel] [Néo aplicavel] nao nao
80, Jardim Comarca de
Praia Mar, Itapema/SC:
Itapema/SC, | 17075, 17073,
CEP 88220- | 17074, 17076.
000.
W Tower Av. Nereu 66601 do RGI | [Nao aplicavel] [Néo aplicavel] nédo nado
Ramos & R. | da Comarca
317 Castelo | de
Branco, Itapema/SC.
Itapema/SC,
CEP 88220-
000.
Estadio Temporario| Av. Dr José | 81.977 do [Nao aplicével] [Néo aplicével] nédo nédo
Cicero de Souza Adriano RGI da
Marques — Red Bull| Marrey Jr., Comarca de
s/n, Vila Braganga
Mun, Paulista/SP.
Braganca
Paulista/SP.
1.2 ntr L a

Empreendiment Contrato
o0 Lastro de
Locacéo

Data de

Partes

Steelcorp

Inicioem| Construction

Galpao 2™ 1 35047202

S.A.eJGF
4 Empreendimento |quatro

Valorvinculad
0 ao CRI (por
destinacao)

e RGI averbado

competent | no RGI pelo seu
e competente prazo

? integral

Contrato

Prazo Endereco

Matricula

26721 do

Oficial de
Registro de

Alameda

(vinte | Rio Preto,
n° 527,

Centro

R$ 616.000,0 R$ 616.000.00
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Imbveis de
Barueri/SP

s e Participagbes | ) |Empresaria
Ltda. meses || Tamboré,
cidade de
Barueri,
estado de
Sé&o Paulo,
CEP
06460-020.

6.2. Destina¢do Reembolso:

~ DATA DO
EMPREENDIMENTO MATRICULASRGI BE?SERSI,EAO DA EFETIVO \éé:z_l\oﬂggfso
PAGAMENTO
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 22/03/2021 R$ 46.171,30
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  [Gesso 25/03/2021 R$ 46.171,30
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 29/03/2021 R$ 15.213,74
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 01/04/2021 R$ 48.328,57
SP
Benfeit.Imov.Alugado Loja 20 Reg. Imov.de |Chapa / Placa de
Santo André 26714 Sto.André-SP Gesso 26/04/2021 R$48.136,03
Benfeit.Imov.Alugado Loja 20 Reg. Imov.de |Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto.André-SP Gesso 17/05/2021 R$43.224.19
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 18/05/2021 R$ 31.449,60
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 31/05/2021 R$ 31.220,64
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 02/06/2021 R$ 29.529,98
SP
it. : j 20 Reg.
Benfeit Imoy Alugado Loja 6774 0 Reg Chapa / Placa de 02/07/2021 R$ 16.333,49
Santo André Imov.de Gesso
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Sto.André-
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 08/07/2021 R$ 16.359,41
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 08/07/2021 R$ 16.359,41
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 08/07/2021 R$ 21.000,00
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 08/07/2021 R$ 16.359,41
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  [Gesso 08/07/2021 R$ 29.508,35
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 08/07/2021 R$ 31.687,20
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 12/07/2021 R$ 16.359,41
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 12/07/2021 R$ 16.359,41
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 12/07/2021 R$ 16.359,41
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 16/07/2021 R$ 20.777,47
SP
Benfeit.Imov.Alugado Loja 20 Reg. Imov.de |Chapa / Placa de
Santo André 26714 Sto.André-SP Gesso 19/07/2021 R$ 16.679,52
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 20/07/2021 R$ 17.667,65
SP

80



Docusign Envelope ID: ESF8F8DD-61B8-4268-AE4C-DF8509CDCB40

20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 20/07/2021 R$ 16.679,52
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 21/07/2021 R$ 16.003,01
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 21/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 21/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  [Gesso 21/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
26774
Santo André 6 Sto.André- Gesso 22/07/2021 R$21.601,73
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  [Gesso 22/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 22/07/2021 R$ 17.803,15
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 22/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
2
Santo André 6774 Sto.André- Gesso 23/07/2021 R$ 17.801,86
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
2677 .
Santo André 4 Sto.André- Gesso 23/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
26774
Santo André 6 Sto.André- Gesso 23/07/2021 R$17.336,59
SP
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20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 28/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 28/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 28/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 28/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  [Gesso 28/07/2021 R$ 20.602,51
SP
Benfeit.Imov.Alugado Loja 20 Reg. Imov.de |Chapa / Placa de
Santo André 26714 Sto.André-SP Gesso 30/07/2021 R$17.336,59
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 30/07/2021 R$ 20.801,66
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  [Gesso 30/07/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
26774
Santo André 6 Sto.André-  |Gesso 03/08/2021 RS 17.838,76
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 03/08/2021 R$ 18.306,25
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 03/08/2021 R$ 17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 03/08/2021 R$ 17.336,59
SP
it. . j 20 Reg.
Benfeit Imo’v Alugado Loja 6774 0 Reg Chapa / Placa de 05/08/2021 R$ 16.758.15
Santo André Imov.de Gesso
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Sto.André-
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto.André- Gesso 05/08/2021 R$17.336,59
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 06/08/2021 R$ 38.071,30
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de
Santo André 26774 Sto. André- Aco em Rolo 30/07/2021 R$ 410.523,75
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 10/08/2021 R$ 35.147,52
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  [Gesso 10/08/2021 R$ 35.147,52
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 16/08/2021 R$ 35.147,52
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto.André- Gesso 16/08/2021 R$ 34.366,46
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 26/08/2021 R$ 22.223,81
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 30/08/2021 R$ 22.223,81
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 31/08/2021 R$ 44.271,36
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  Gesso 01/09/2021 R$ 20.371,82
SP
Benfeit.Imov.Alugado Loja 6774 20 Reg. Imov.de |Chapa / Placa de 02/09/2021 R$ 22.239.36

Santo André

Sto.André-SP

Gesso
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20 Reg.
Benfeit.Imov.Alugado Loja Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 06/09/2021 R$ 35.147,52
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 43784 Sto André-  1Gesso 06/09/2021 R$ 35.147,52
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 10/01/2022 R$ 43.061,76
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 13/01/2022 R$ 40.318,56
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  [Gesso 04/02/2022 R$ 35.147,52
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
2
Santo André 674 Sto.André- Gesso 25/01/2022 R$40.318,56
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  [Gesso 03/02/2022 R$ 43.719,78
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
2
Santo André 6774 Sto.André- Gesso 03/02/2022 R$43.719.78
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
26 .
Santo André 4 Sto.André- Gesso 04/02/2022 R$ 43.545,60
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
26774
Santo André 6 Sto.André- Gesso 15/02/2022 R$42.381,13
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Imov.de Chapa / Placa de
26774 .
Santo André Sto.André- Gesso 09/02/2022 R$71.683,91
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
26774 .
Santo André 6 Sto.André- Gesso 08/03/2022 R$40.399,20
SP
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20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 28/03/2022 R$ 22.245,84
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de Chapa / Placa de
Santo André 26774 Sto André-  1Gesso 02/05/2022 R$ 54.958,18
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 :
Santo André 378 Sto. André- Bobina de Aco 30/05/2022 R$ 45.190,34
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de )
Santo André 43784 Sto. André- Bobina de Aco 01/07/2022 R$ 45.190,33
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de )
Santo André 43784 Sto. André- Bobina de Aco 30/05/2022 R$ 31.760,16
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 .
Santo André 378 Sto.André- Bobina de Aco 01/07/2022 R$ 31.760,16
SP
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo 20 Reg. Imov.de )
Santo André 43784 Sto. André-Sp Bobina de Aco 30/05/2022 R$ 43.744,01
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
Santo André 43784 Sto. André- Bobina de Aco 01/07/2022 R$ 43.744,01
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 .
Santo André 378 Sto. André- Bobina de Ago 30/05/2022 R$ 43.625,94
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 .
Santo André Sto André- Bobina de Ago 01/07/2022 R$ 43.625,94
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 .
Santo André 378 Sto. André- Bobina de Ago 30/05/2022 R$ 46.075,84
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Imov.de .
43784 .
Santo André Sto. André- Bobina de Aco 01/07/2022 R$ 46.075,84
SP
Benfeit.Imov.Alug.Galpdo | 37¢, 20 Reg. Bobinade Ao [30/05/2022 RS 44.924,69
Santo André Imov.de
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Sto.André-
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 .
Santo André 378 Sto. André- Bobina de Aco 01/07/2022 R$ 44.924,68
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
Santo André 43784 Sto. André- Bobina de Aco 30/05/2022 R$ 44.629,52
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 :
Santo André 378 Sto. André- Bobina de Aco 01/07/2022 R$ 44.629,51
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpao Imov.de .
43784 .
Santo André Sto André- Bobina de Ago 30/05/2022 R$ 45.633,09
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 .
Santo André 378 Sto.André- Bobina de Aco 01/07/2022 R$ 45.633,09
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpao Imov.de .
43784 :
Santo André Sto André- Bobina de Ago 30/05/2022 R$ 45.574,06
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 .
Santo André 378 Sto. André- Bobina de Aco 01/07/2022 R$ 45.574,05
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpao Imov.de .
Santo André 43784 Sto. André- Bobina de Aco 30/05/2022 R$ 44.954,20
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 .
Santo André 378 Sto. André- Bobina de Aco 01/07/2022 R$ 44.954,20
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Imov.de .
43784 :
Santo André Sto. André- Bobina de Aco 30/05/2022 R$ 45.574,06
SP
20 Reg.
Benfeit.Imov.Alug.Galpéo Imov.de .
43784 .
Santo André 378 Sto. André- Bobina de Ago 01/07/2022 R$ 45.574,05
SP
it. . . a 20 Reg. .
Benfeit.Imov.Alug.Galpdo 1576, 0 ~ed Bobinade Aco  [30/05/2022  |R$ 44.718,07
Santo André Imov.de
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Sto.André-
SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpéo
Santo André

43784

20 Reg. Imov.de
Sto.André-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 44.718,06

Benfeit.Imov.Alug.Galpéo
Santo André

43784

20 Reg.
Imov.de
Sto.André-
SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.396,96

Benfeit.Imov.Alug.Galpéo
Santo André

43784

20 Reg.
Imov.de
Sto.André-
SP

Bobina de Aco

01/07/2022

R$ 45.396,95

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 34.947,98

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 34.947,98

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.131,30

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e

Anexos Porto

Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.131,30

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 37.988,22

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 37.988,22

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.810,19

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.810,19

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 44.806,62
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Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 44.806,61

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.396,96

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imbv.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.396,95

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 43.891,60

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 43.891,59

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.485,51

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.485,50

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 39.227,93

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 39.227,92

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.721,64

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.721,64

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.574,06

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.574,05

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 44.334,35
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Porto
Feliz-SP

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

01/07/2022

R$ 44.334,34

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

30/05/2022

R$ 44.600,00

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

01/07/2022

R$ 44.600,00

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.751,16

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.751,15

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.928,26

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.928,26

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 44.481,93

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 44.481,93

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 44.836,14

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 44.836,13

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.131,30

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.131,30
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Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 38.194,84

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

01/07/2022

R$ 38.194,83

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

30/05/2022

R$ 45.013,24

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

01/07/2022

R$ 45.013,23

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 70.515,82

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
PortoFeliz-
SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 70.515,81

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 70.206,28

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 70.206,27

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 65.792,03

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 65.792,02

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 65.623,33

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 65.623,33

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 64.779,84

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 64.779,84

90



Docusign Envelope ID: ESF8F8DD-61B8-4268-AE4C-DF8509CDCB40

Feliz-SP

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 66.073,19

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 66.073,19

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 70.093,81

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 70.093,81

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 71.640,21

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 71.640,20

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 69.756,42

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 69.756,41

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 70.178,16

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 70.178,16

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de
Gesso

09/06/2022

R$ 26.595,46

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de
Gesso

20/06/2022

R$ 22.956,69

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de
Gesso

28/07/2022

R$ 47.430,35
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Reg.Imov.e Chapa / Placa de
12749 Anexos Porto P 16/08/2022 R$ 28.802,30
Fazenda Justus e Ana Paula ) Gesso
Feliz-SP
Reg.Imov.e
Anexos Chapa / Placa de
Fazenda Justus e Ana Paula 12749 Porto Gesso 16/08/2022 R$ 28.802,30
Feliz-SP
Reg.Imdv.e
Anexos Chapa / Placa de
Fazenda Justus e Ana Paula 12743 Porto Gesso 17/08/2022 R$ 28.802,30
Feliz-SP
Reg.Imov.e
12749 Anexos Porto |C1ePa/Placade 2000000 R$ 28.802,30
Fazenda Justus e Ana Paula ) Gesso
Feliz-SP
Reg.Imov.e
Anexos Chapa / Placa de
Fazenda Justus e Ana Paula 12749 Porto Gesso 18/08/2022 R$54.359.42
Feliz-SP
Reg.Imov.e
12749 Anexos Porto |C1aPa/ Placade o0 0000 R$ 54.350.42
Fazenda Justus e Ana Paula ) Gesso
Feliz-SP
Reg.Imov.e
12749 Anexos Porto |2Pa/Placade 1) ne 022 R$ 23.880,96
Fazenda Justus e Ana Paula . (Gesso
Feliz-SP
Reg.Imov.e
Anexos Chapa / Placa de
Fazenda Justus e Ana Paula 12749 Porto Gesso 22/08/2022 R$23.880,96
Feliz-SP
Reg.Imov.e
12749 Anexos Porto |C/2Pa/Placade 1o hen002 RS 23.880.96
Fazenda Justus e Ana Paula . Gesso
Feliz-SP
Reg.Imov.e
Anexos Chapa / Placa de
Fazenda Justus e Ana Paula 12749 Porto Gesso 22/08/2022 R$23.880,96
Feliz-SP
Reg.Imov.e
12749 Anexos Porto |C1ePa/Placade oo o002 R$ 24.008.40
Fazenda Justus e Ana Paula ) Gesso
Feliz-SP
Reg.Imdv.e
Anexos Chapa / Placa de
Fazenda Justus e Ana Paula 12743 Porto Gesso 23/08/2022 R$ 23.880,96
Feliz-SP
Reg.Imov.e
12749 Anexos Porto |C1ePa/Placade oo 00000 R$ 24.008.40
Fazenda Justus e Ana Paula ) Gesso
Feliz-SP
Reg.Imov.e
12749 Anexos Chapa/Placade 1000000 |R$ 23.880,96
Fazenda Justus e Ana Paula Porto Gesso
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Feliz-SP

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de
Gesso

24/08/2022

R$ 23.880,96

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Aco em Rolo

16/09/2021

R$ 208.776,75

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Forro Mineralis

28/09/2022

R$ 47.583,34

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Forro Mineralis

26/10/2022

R$ 46.183,83

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Forro Mineralis

23/11/2022

R$ 46.183,84

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de
Gesso

10/10/2022

R$ 57.987,69

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de
Gesso

11/10/2022

R$ 41.352,94

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Aco em Rolo

09/11/2022

R$ 33.120,54

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
Anexos Porto
Feliz-SP

Aco em Rolo

24/11/2022

R$ 33.120,54

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
Anexos
Porto
Feliz-SP

Aco em Rolo

09/12/2022

R$ 33.120,53

Obra Racional Itad

116438

8o Oficio de
RI de Séo
Paulo

Perfis de A¢o

25/01/2022

R$ 74.136,25

Obra Racional Itad

116438

80 Oficio de
RI de Séo
Paulo

Perfis de A¢o

21/02/2022

R$ 74.040,00

Obra Racional Itad

116438

80 Oficio de
RI de Séo
Paulo

Perfis de Ago

21/03/2022

R$ 74.040,00

Obra Racional Itad

116438

80 Oficio de
RI de Séo
Paulo

Perfis de A¢o

03/05/2022

R$ 74.136,25
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7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCl

Data de Emissao:

27 de janeiro de 2023.

Data de Vencimento Final:

26 de janeiro de 2029.

Prazo Total:

2.191 (dois mil, cento e noventa e um) dias contados da Data de
Emisséo.

\alor de Principal:

R$ 53.124.000,00 (cinquenta e trés milhdes, cento e vinte e quatro mil
reais), na Data de Emissé&o.

Quantidade de Notas Comerciais:

53.124 (cinquenta e trés mil, cento e vinte e quatro) Notas Comerciais.

Quantidade de CCI:

1 (uma) CCI.

Atualizacdo Monetéria:

O valor da presente CCI nédo seré objeto de atualizagdo monetaria.

Remuneracdo:

A partir da primeira Data de Integralizacdo, as Notas Comerciais farao
jus a remuneracédo correspondente a 100% (cem por cento) da variagao
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI”), acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa equivalente a 5,0000% (cinco
inteiros por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, a ser calculada de acordo com a férmula prevista no Termo de
Emisséo de Notas Comerciais.

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a
Emissora, conforme do Termo de Emissdo de Notas Comerciaisl, 0s
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa morat6ria, moratéria, de 2%
(dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora calculados
desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive), bem como a taxa de 1% (um por cento) ao més
ou fracdo, sobre 0 montante assim devido, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas
incorridas para cobranga, conforme previsto no Termo de Emisséo de
Notas Comerciais.

Periodicidade de Pagamento da
Remuneracéo:

Semestral, sem caréncia, a partir da Data de Emissdo das Notas
Comerciais , de acordo com os valores e datas indicados no Termo de
Emissdo de Notas Comerciais.

Periodicidade de Pagamento da
/Amortizag&o:

Semestral, ap6s caréncia de 12 (doze) meses contados da Data de
Emissdo das Notas Comerciais, de acordo com os valores e datas
indicados no Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

8. GARANTIAS
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/A CCI ndo conta com garantia real imobiliaria nem fidejussoria. As Notas Comerciais contam com as garantias
previstas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

9. LOCAL DE PAGAMENTO E DEMAIS CARACTERISTICAS

O local de pagamento e as demais caracteristicas das Notas Comerciais que constam no Termo de Emisséo de Notas
Comerciais.
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da 312 Emissio, em Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizagao)

ANEXO Il - TABELAS DE PAGAMENTOS DOS CRI

Datas de

Amortizacédo dos CRI

%

Pagamento YOS | AT Amortizado
1 27/05/2024 | Incorporar Nao 0,00%
2 25/06/2024 | Incorporar Néo 0,00%
3 25/07/2024 | Incorporar Néo 0,00%
4 27/08/2024 | Incorporar Nao 0,00%
5 25/09/2024 | Incorporar Néo 0,00%
6 25/10/2024 Sim Né&o 0,00%
7 26/11/2024 Sim Né&o 0,00%
8 26/12/2024 Sim Né&o 0,00%
9 27/01/2025 Sim Sim 2,44%
10 | 25/02/2025 Sim Sim 2,50%
11 | 25/03/2025 Sim Sim 2,56%
12 | 25/04/2025 Sim Sim 2,63%
13 | 27/05/2025 Sim Sim 2,70%
14 | 25/06/2025 Sim Sim 2,78%
15 | 25/07/2025 Sim Sim 2,86%
16 | 26/08/2025 Sim Sim 2,94%
17 | 25/09/2025 Sim Sim 3,03%
18 | 27/10/2025 Sim Sim 3,13%
19 | 25/11/2025 Sim Sim 3,23%
20 | 26/12/2025 Sim Sim 3,33%
21 | 27/01/2026 Sim Sim 3,45%
22 | 25/02/2026 Sim Sim 3,57%
23 | 25/03/2026 Sim Sim 3,70%
24 | 27/04/2026 Sim Sim 3,85%
25 | 26/05/2026 Sim Sim 4,00%
26 | 25/06/2026 Sim Sim 4,17%
27 | 27/07/2026 Sim Sim 4,35%
28 | 25/08/2026 Sim Sim 4,55%
29 | 25/09/2026 Sim Sim 4,76%
30 | 27/10/2026 Sim Sim 5,00%
31 | 25/11/2026 Sim Sim 5,26%
32 | 28/12/2026 Sim Sim 5,56%
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33 | 26/01/2027 Sim Sim 5,88%
34 | 25/02/2027 Sim Sim 6,25%
35 | 25/03/2027 Sim Sim 6,67%
36 | 27/04/2027 Sim Sim 7,14%
37 | 25/05/2027 Sim Sim 7,69%
38 | 25/06/2027 Sim Sim 8,33%
39 | 27/07/2027 Sim Sim 9,09%
40 | 25/08/2027 Sim Sim 10,00%
41 | 27/09/2027 Sim Sim 11,11%
42 | 26/10/2027 Sim Sim 12,50%
43 | 25/11/2027 Sim Sim 14,29%
44 | 27/12/2027 Sim Sim 16,67%
45 | 25/01/2028 Sim Sim 20,00%
46 | 25/02/2028 Sim Sim 25,00%
47 | 27/03/2028 Sim Sim 33,33%
48 | 25/04/2028 Sim Sim 50,00%
49 | 25/05/2028 Sim Sim 100,00%
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobiliarios da 312 Emisso, em Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizagao)

ANEXO 11l - DECLARAGAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceicdo, CEP
04.538-001, inscrita no CNPJ sob 0 n® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo inciso VIII do artigo 2° do Suplemento A & Resolugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, na qualidade de Emissora
dos certificados de recebiveis imobiliarios de sua 1142 emissdo, em série Unica, declara, que:

Q) nos termos da Lei 14.430, conforme em vigor, e do Artigo 2°, VI1II, do Suplemento A & Resolu¢do CVM
n® 60, assegura que a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre Créditos Imobiliarios representados
integralmente (a) pelos Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCl; (b) pelos recursos depositados
na Conta Centralizadora, inclusive pelos recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos; (c) pelas Garantias,
inclusive a Conta Vinculada; e (d) pelo Fundo de Despesas;

(i) as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo deste Termo de Securitizag&o,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracdo tém o significado previsto no Termo de Securitizacao.

As palavras e expresses iniciadas em letra maidscula que ndo sejam definidas nesta Declaracéo terdo o significado
previsto no “Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da 312 Emiss&o, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitiza¢cdo” (“Termo de Securitizagao”).

S&o Paulo, 27 de janeiro de 2023.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emissdo, em Série
Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacio)

ANEXO IV - DECLARAGCAO DE CUSTODIA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Bairro Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de institui¢do custodiante (“Instituicdo
Custodiante™), nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural”, por meio do qual foram emitidas 2 (duas)
cédulas de crédito imobiliario para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (“CCI”), celebrada em 27 de
janeiro de 2023 entre a Emissora (conforme definida abaixo), na qualidade de emitente das CCl, e a Instituicéo
Custodiante, na qualidade de instituigdo custodiante (“Escritura de Emissdo de CCI”), DECLARA que lhe foi
entregue para custédia 1 (uma) via da Escritura de Emissdo de CCIl e que, conforme disposto no Termo de
Securitizagdo (conforme definido abaixo), a CCl se encontra devidamente vinculada aos certificados de recebiveis
imobilidrios da 31° (trigésima primeira) emissdo em série tinica (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceic¢do, CEP 04.538-001,
inscrita no CNPJ sob 0 n®41.811.375/0001-19 (“Emissora”), sendo que os CRI foram lastreados pela CCI por meio
do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 312 (trigésima primeira) Emissdo em Série Unica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre a Emissora € o
Agente Fiduciario dos CRI, em 27 de janeiro de 2023 (“Termo de Securitiza¢do™), tendo sido instituido, conforme
disposto no Termo de Securitizacdo, o regime fiduciario pela Securitizadora, no Termo de Securitiza¢do, sobre as
CCl e os Créditos Imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, que declara,
ainda, encontra-se custodiado nesta Instituicdo Custodiante, o Termo de Securitizacao.

Sé&o Paulo, 27 de janeiro de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Este Anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacao)

ANEXO V - LISTA DE EMPREENDIMENTOS ALVO E PROPORCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA
EMISSAO A SER DESTINADA PARA CADA UM DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Empreendimento

Destinacéo

Novo Centro Corporativo
— Blau Farmacéutica

Endereco

Rodovia Raposo
Tavares, 2.833,
Km 30,5, Barro
Braco, Cotia/SP,
CEP 06705-030

Matriculas e RGI
competente

87.295 e 99.953 do
1° RGI de Cotia/SP

Obras

Empreendimento
objeto de destinacéo
de recursos de outra

emissao de
decorrentes de outras

certificados de
. . . s fontes de recursos
recebiveis imobiliarios

[Néo aplicével]

Montante de recursos
destinados ao
Empreendimento

Possui
habite-
se?

Esta sob o regime
de incorporacéo?

[Néo aplicével]

Morretes,
Itapema/SC, CEP
88220-000.

12 casas semiacabadas — | Loteamento RGI da Comarca | Sim, matriculas 18.746, | [Nao aplicavel] nédo nédo
Helvetia 5 “Chacaras de Indaiatuba/SP: | 18.747, 18.748, 18.753,
Alvorada”, 139.329, 139.330, | 18.754.
Indaiatuba/SP 139.331, 139.335,
139.336, 139.337,
140.000, 18.746,
18.747, 18.753,
18.754, 18.748.
Bow Bridge Residence Rua 442, n° 855, |76.597 do RGl da |[Né&o aplicavel] [Nao aplicavel] nao sim

Comarca de
Itapema/SC.
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Poti Imagine Rua Agenor P. RGI da Comarca | [N&o aplicavel] [Néo aplicavel] nédo nédo
Lino, CEP 88210- | de Porto Belo/SC:
000, Porto 00048, 01357,
Belo/SC. 08245
Lexington Residence Av. Hironildo RGI da Comarca | [Néo aplicavel] [Nao aplicavel] ndo ndo
Conceicdo Santos, | de Porto Belo/SC:
n° 920, bairro 07138, 10.978
Perequé, Porto
Belo/SC, CEP
88210-000.
Lummu’s Park Residence | Rua 406 - B, 294, | 13.727 do RGl da | [N&o aplicavel] [Nao aplicavel] nédo nado
Morretes, Comarca de
Itapema/SC, CEP | Itapema/SC, 5.356
88220-000. do 1°RGI de
Balneério
Camboril/SC,
07629 do 2° RGI
de Balneério
Cambori0/SC.
Madison Residence Rua Dorvalino RGI da Comarca | [N&o aplicavel] [Nao aplicavel] nao nao
Voltolini, n® 421, | de Porto Belo/SC:
bairro Perequé, 16.888, 16.889.
Porto Belo/SC,
CEP 88210-000.
Mallory Av. Governador | RGI da Comarca | [N&o aplicavel] [Nao aplicavel] nédo nédo
Celso Ramos, de Porto Belo/SC:
n°® 1639, bairro 10.216, 10.217
alto Pereque,
Porto Belo/SC.
Rolling Stone Avenida Marginal | RGI da Comarca | [N&o aplicavel] [Nao aplicavel] nédo nédo

Leste, BR 101,
KM 153, bairro
Jardim Dourado,
Porto Belo/SC,
CEP 88.210-000.

de Porto Belo/SC:
27.223, 27.224
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Venice Residence Rua 454, n° 80, RGI da Comarca | [N&o aplicavel] [Néo aplicavel] nédo nédo
Jardim Praia Mar, | de Itapema/SC:
Itapema/SC, CEP | 17075, 17073,
88220-000. 17074, 17076.
W Tower Av. Nereu Ramos | 66601 do RGl da | [N&o aplicavel] [Nao aplicavel] ndo ndo
& R. 317 Castelo | Comarca de
Branco, Itapema/SC.
Itapema/SC, CEP
88220-000.
Estadio Temporario Av. Dr José 81.977 do RGl da | [Nao aplicavel] [Nao aplicavel] nédo nado
Cicero de Souza Marques | Adriano Marrey | Comarca de
— Red Bull Jr., s/n, Vila Mun, | Braganca
Braganca Paulista/SP.
Paulista/SP.

ntr. L

Contrato de

~ Valor atribuido
Locacao

Data do Valorvinculado
ao Contrato

Contrato de

) Matriculas e
Empreendimento
Partes

Lastro

Galpao “2”

Locagéo

Data de Inicio
em
30/04/2024

Steelcorp
Construction S.A.
e JGF
Empreendimentos
e Participagfes
Ltda.

Prazo

24 (vinte e
quatro)
meses

Endereco

Alameda Rio
Preto, n° 527,
Centro Empresarial
Tamboré, cidade
de Barueri, estado
de Séo Paulo, CEP
06460-020.

RGI
competente

Matricula

26721 do

Oficial de
Registro de
Imoveis de
Barueri/SP

averbado no
RGI
competente?

nao

pelo seu prazo

integral

R$ 616.000,00

ao CRI (por
destinagao)

R$ 616.000,00
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(Este Anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacao)

ANEXO VI - CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

DESTINAGAO — STEELCORP CONSTRUCTION S.A.

\13 (R$) 2S (R$) Total (R$)

R$ 4.829.454,55
R$ 4.829.454,55 R$ 4.829.454,55 R$ 9.658.909,09

IR$ 4.829.454,55 R$ 4.829.454,55 R$ 9.658.909,09

IR$ 4.829.454,55 R$ 4.829.454,55 R$ 9.658.909,09

IR$ 4.829.454,55 R$ 4.829.454,55 R$ 9.658.909,09

IRS 4.829.454,55 R$ 4.829.454,55 R$ 9.658.909,09
53.124.000,00

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a
Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma
Indicativo, observada a obrigacéo desta de realizar a integral Destinag&o de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagéo do
cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao
Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no
Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUlI OBRIGACAO DA
EMITENTE DE UTILIZAGCAO DOS RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacao)

ANEXO VII - RELACAO DE CUSTAS E DESPESAS REEMBOLSO

DATA DO
EFETIVO
PAGAMENTO

VALOR DO
REEMBOLSO

DESCRICAO DA

EMPREENDIMENTO MATRICULAS

DESPESA

20 Reg. Imov.de

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 , Chapa / Placa de Gesso 22/03/2021 R$ 46.171,30
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o/ Placade Gesso | 25/03/2021 R$ 46.171,30
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. 'f“""'de Chapa / Placa de Gesso 29/03/2021 R$ 15.213,74
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [P0 REGImOVAe e Placade Gesso | 01/04/2021 R$ 48.328,57
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o/ Placade Gesso | 26/04/2021 R$ 48.136,03
Sto.André-SP
. . , 20 Reg. Imov.

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 0 Reg mov de Chapa / Placa de Gesso 17/05/2021 R$ 43.224,19
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [OREGImOvAe e/ Placade Gesso | 18/05/2021 R$ 31.449,60
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso |  31/05/2021 R$ 31.220,64
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso |  02/06/2021 R$ 29.529,98
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [OREGImOVe | e/ Placade Gesso | 02/07/2021 RS 16.333,49
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 2o Reg. Imov.de | o\ -/ Placa de Gesso | 08/07/2021 R$ 16.359,41
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 08/07/2021 R$ 16.359,41
Sto.André-SP
. . , 20 Reg. Imov.

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 OReg.Imov.de | o o /Placade Gesso |  08/07/2021 R$ 21.000,00

Sto.André-SP
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20 Reg. Imov.de

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 ) Chapa / Placa de Gesso 08/07/2021 R$ 16.359,41
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [ORegImovde o Placade Gesso | 08/07/2021 R$ 29.508,35
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | oy Placade Gesso | 08/07/2021 R$ 31.687,20
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso | 12/07/2021 R$ 16.359,41
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. 'T“O"'de Chapa / Placa de Gesso 12/07/2021 R$ 16.359,41
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReGImOvde o Placade Gesso |  12/07/2021 R$ 16.359,41
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso | 16/07/2021 R$ 20.777,47
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. "f“""'de Chapa / Placa de Gesso 19/07/2021 R$ 16.679,52
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. "f“""'de Chapa / Placa de Gesso 20/07/2021 R$ 17.667,65
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o/ Placade Gesso | 20/07/2021 R$ 16.679,52
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso | 21/07/2021 R$ 16.003,01
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [OREGImOve | e/ Placade Gesso | 21/07/2021 RS 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [OREGImOVe | e/ Placade Gesso | 21/07/2021 RS 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso | 21/07/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP
. . , 20 Reg. Imov.

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 O Reg mov de Chapa / Placa de Gesso 22/07/2021 R$ 21.601,73
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 2o Reg. Imov.de | o\ -/ Placa de Gesso | 22/07/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 22/07/2021 R$ 17.803,15

Sto.André-SP
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20 Reg. Imov.de

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 ) Chapa / Placa de Gesso 22/07/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [ORegImovde o Placade Gesso | 23/07/2021 R$ 17.801,86
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso | 23/07/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso | 23/07/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. 'T“O"'de Chapa / Placa de Gesso 28/07/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReGImOvde o Placade Gesso |  28/07/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso | 28/07/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. "f“""'de Chapa / Placa de Gesso 28/07/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. "f“""'de Chapa / Placa de Gesso 28/07/2021 R$ 20.602,51
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso | 30/07/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso | 30/07/2021 R$ 20.801,66
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [LOREGImOve | e/ Placade Gesso | 30/07/2021 RS 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [0 REGImOVe | e/ Placade Gesso | 03/08/2021 RS 17.838,76
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 POReg. Imov.de | o\ Placade Gesso |  03/08/2021 R$ 18.306,25
Sto.André-SP
. . , 20 Reg. Imov.

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 OReg.Imov.de | o o/ Placade Gesso |  03/08/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 2o Reg. Imov.de | o\ -/ Placa de Gesso | 03/08/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 05/08/2021 R$ 16.758,15

Sto.André-SP

106



Docusign Envelope ID: ESF8F8DD-61B8-4268-AE4C-DF8509CDCB40

20 Reg. Imov.de

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 ) Chapa / Placa de Gesso 05/08/2021 R$ 17.336,59
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [ORegImovde o Placade Gesso | 06/08/2021 RS$ 38.071,30
Sto.André-SP

Benfeit.Imov. Alugado Loja Santo André 26774 [0 Reg. Imov.de Aco em Rolo 30/07/2021 R$ 410.523,75
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 10/08/2021 R$ 35.147,52
Sto.Andreé-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. 'T“O"'de Chapa / Placa de Gesso 10/08/2021 R$ 35.147,52
Sto.Andre-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. "f“""'de Chapa / Placa de Gesso 16/08/2021 R$ 35.147,52
Sto.Andre-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 16/08/2021 R$ 34.366,46
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 26/08/2021 R$ 22.223,81
Sto.Andre-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. 'T“O"'de Chapa / Placa de Gesso 30/08/2021 R$ 22.223,81
Sto.Andre-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 31/08/2021 R$ 44.271,36
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 01/09/2021 R$ 20.371,82
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 [OREGImOvde | e/ Placade Gesso | 02/09/2021 R$ 22.239,36
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alugado Loja Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 06/09/2021 R$ 35.147,52
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galp&o Santo André 43784 POReg. Imov.de | o\ / Placade Gesso | 06/09/2021 R$ 35.147,52
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 26774 LOReGImOvde | o Placade Gesso | 10/01/2022 R$ 43.061,76
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 13/01/2022 R$ 40.318.56
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 26774 20 Reg. Imov.de Chapa / Placa de Gesso 04/02/2022 R$ 35.147 52

Sto.André-SP
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Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André

20 Reg. Imov.de

26774 Sto. André-SP Chapa / Placa de Gesso 25/01/2022 R$ 40.318,56

Benfeit.Imov. Alug.Galpdo Santo André 26774 [ORegImovde o\ Placade Gesso | 03/02/2022 R$ 43.719,78
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 26774 POReGIMOVde | o/ Placade Gesso | 03/02/2022 R$ 43.719,78
Sto.Andreé-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 26774 POReGIMOVAe | o/ Placade Gesso | 04/02/2022 R$ 43.545,60
Sto.Andreé-SP

Benfeit.Imov. Alug.Galpdo Santo André 26774 [ORegImovde o\ Placade Gesso | 15/02/2022 R$ 42.381,13
Sto.Andre-SP

Benfeit.Imov. Alug.Galpdo Santo André 26774 [P0 REGImOve e/ Placade Gesso | 09/02/2022 R$ 71.683,91
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 26774 POReGImOvde | o o/ Placade Gesso |  08/03/2022 R$ 40.399,20
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo Andre 26774 POReGImOvAe | o/ Placade Gesso | 28/03/2022 RS 22.245,84
Sto.Andre-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo Andre 26774 POReGImOvAe | o Placade Gesso | 02/05/2022 R$ 54.958,18
Sto.Andre-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 30/05/2022 R$ 45.190,34
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 01/07/2022 R$ 45.190,33
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 30/05/2022 R$ 31.760,16
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 01/07/2022 R$ 31.760,16
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Aco 30/05/2022 RS$ 43.744,01
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 01/07/2022 RS$ 43.744,01
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 30/05/2022 RS 43.625.94
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Aco 01/07/2022 RS 43.625,94

Sto.André-SP
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Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André

20 Reg. Imov.de

43784 Sto. André-SP Bobina de Ago 30/05/2022 R$ 46.075,84

Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Aco 01/07/2022 RS 46.075.84
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 30/05/2022 RS$ 44.924,69
Sto.Andreé-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 01/07/2022 R$ 44.924,68
Sto.Andreé-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 30/05/2022 R$ 44.629,52
Sto.Andre-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 01/07/2022 RS$ 44.629.51
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 30/05/2022 R$ 45.633,09
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 01/07/2022 RS 45.633,00
Sto.Andre-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 30/05/2022 RS$ 45.574,06
Sto.Andre-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 01/07/2022 RS$ 45.574,05
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 30/05/2022 RS$ 44.954,20
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 01/07/2022 RS$ 44.954.20
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 30/05/2022 RS$ 45.574,06
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Aco 01/07/2022 RS$ 45.574,05
Sto.André-SP

Benfeit.| .Alug.Galpa André 20 Reg. | . .

enfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 0 Reg. Imov.de Bobina de Aco 30/05/2022 RS 44.718,07
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Ao 01/07/2022 RS$ 44.718,06
Sto.André-SP

Benfeit.Imov.Alug.Galpdo Santo André 43784 20 Reg. Imov.de Bobina de Aco 30/05/2022 R$ 45.396,96

Sto.André-SP
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Benfeit.Imov.Alug.Galpédo Santo André

43784

20 Reg. Imov.de
Sto.André-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.396,95

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

30/05/2022

R$ 34.947,98

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

01/07/2022

R$ 34.947,98

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.131,30

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

01/07/2022

R$ 45.131,30

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

30/05/2022

R$ 37.988,22

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 37.988,22

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

30/05/2022

R$ 45.810,19

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Acgo

01/07/2022

R$ 45.810,19

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Acgo

30/05/2022

R$ 44.806,62

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 44.806,61

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto

Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.396,96
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Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

01/07/2022

R$ 45.396,95

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

30/05/2022

R$ 43.891,60

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

01/07/2022

R$ 43.891,59

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.485,51

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.485,50

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 39.227,93

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 39.227,92

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

30/05/2022

R$ 45.721,64

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Acgo

01/07/2022

R$ 45.721,64

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ac¢o

30/05/2022

R$ 45.574,06

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ac¢o

01/07/2022

R$ 45.574,05

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e

IAnexos Porto

Bobina de Ac¢o

30/05/2022

R$ 44.334,35
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Feliz-SP

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

01/07/2022

R$ 44.334,34

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

30/05/2022

R$ 44.600,00

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

01/07/2022

R$ 44.600,00

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.751,16

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

01/07/2022

R$ 45.751,15

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.928,26

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

01/07/2022

R$ 45.928,26

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

30/05/2022

R$ 44.481,93

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Acgo

01/07/2022

R$ 44.481,93

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ac¢o

30/05/2022

R$ 44.836,14

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 44.836,13

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 45.131,30
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IAnexos Porto
Feliz-SP

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 45.131,30

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

30/05/2022

R$ 38.194,84

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 38.194,83

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

30/05/2022

R$ 45.013,24

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

01/07/2022

R$ 45.013,23

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 70.515,82

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos
PortoFeliz-SP

Bobina de A¢o

01/07/2022

R$ 70.515,81

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Acgo

30/05/2022

R$ 70.206,28

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Acgo

01/07/2022

R$ 70.206,27

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ac¢o

30/05/2022

R$ 65.792,03

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto

Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 65.792,02
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Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

30/05/2022

R$ 65.623,33

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

01/07/2022

R$ 65.623,33

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

30/05/2022

R$ 64.779,84

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 64.779,84

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 66.073,19

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

01/07/2022

R$ 66.073,19

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ago

30/05/2022

R$ 70.093,81

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

01/07/2022

R$ 70.093,81

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Acgo

30/05/2022

R$ 71.640,21

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ac¢o

01/07/2022

R$ 71.640,20

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Ac¢o

30/05/2022

R$ 69.756,42

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e

IAnexos Porto

Bobina de Ac¢o

01/07/2022

R$ 69.756,41
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Feliz-SP

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Bobina de Aco

30/05/2022

R$ 70.178,16

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Bobina de A¢o

01/07/2022

R$ 70.178,16

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

09/06/2022

R$ 26.595,46

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

20/06/2022

R$ 22.956,69

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

28/07/2022

R$ 47.430,35

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

16/08/2022

R$ 28.802,30

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

16/08/2022

R$ 28.802,30

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

17/08/2022

R$ 28.802,30

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

17/08/2022

R$ 28.802,30

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
/Anexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

18/08/2022

R$ 54.359,42

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

19/08/2022

R$ 54.359,42

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e

Chapa / Placa de Gesso

22/08/2022

R$ 23.880,96
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IAnexos Porto
Feliz-SP

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

22/08/2022

R$ 23.880,96

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

22/08/2022

R$ 23.880,96

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

22/08/2022

R$ 23.880,96

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

23/08/2022

R$ 24.008,40

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

23/08/2022

R$ 23.880,96

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

23/08/2022

R$ 24.008,40

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

23/08/2022

R$ 23.880,96

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

24/08/2022

R$ 23.880,96

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Aco em Rolo

16/09/2021

R$ 208.776,75

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
/Anexos Porto
Feliz-SP

Forro Mineralis

28/09/2022

R$ 47.583,34

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto

Feliz-SP

Forro Mineralis

26/10/2022

R$ 46.183,83
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Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Forro Mineralis

23/11/2022

R$ 46.183,84

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

10/10/2022

R$ 57.987,69

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Chapa / Placa de Gesso

11/10/2022

R$ 41.352,94

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imov.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Aco em Rolo

09/11/2022

R$ 33.120,54

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
I/Anexos Porto
Feliz-SP

Aco em Rolo

24/11/2022

R$ 33.120,54

Fazenda Justus e Ana Paula

12749

Reg.Imdv.e
IAnexos Porto
Feliz-SP

Aco em Rolo

09/12/2022

R$ 33.120,53

Obra Racional Itad

116438

8o Oficio de RI de
Sdo Paulo

Perfis de Ago

25/01/2022

R$ 74.136,25

Obra Racional Itad

116438

8o Oficio de RI de
Sao Paulo

Perfis de Ago

21/02/2022

R$ 74.040,00

Obra Racional Itad

116438

8o Oficio de RI de
Sao Paulo

Perfis de Ago

21/03/2022

R$ 74.040,00

Obra Racional Itad

116438

8o Oficio de RI de
Sdo Paulo

Perfis de Ago

03/05/2022

R$ 74.136,25
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emisséo, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacao)

ANEXO VIII - MODELO DE RELATORIO DE DESTINACAO DE RECURSOS

DECLARACAO DE COMPROVACAO DE DESTINACAO DE RECURSOS ORIUNDOS DAS NOTAS COMERCIAIS

Periodo: _ / /| até [ |

STEELCORP CONSTRUCTION S.A., sociedade an6nima de capital fechado, inscrita no CNPJ sob o
n°® 51.354.194/0001-64, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Professor José Lannes n° 40, 7°
andar, Conjunto 72, Cidade Mongdes, CEP 04.571-100, neste ato representada por seus representantes legais devidamente
autorizados e identificados nas paginas de assinaturas do presente instrumento neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Steelcorp Construction”), DECLARA para os devidos fins que utilizou, no Gltimo semestre, 0s recursos
obtidos por meio das Notas Comerciais, emitidas em 27 de janeiro de 2023, exclusivamente, para o desenvolvimento do(s)
Empreendimento(s), conforme descrito na tabela abaixo:

Acompanham a presente declaracdo os documentos comprobatoérios da destinacdo dos recursos, nos termos do documento.
A Steelcorp Construction declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados
ndo foram utilizados para fins de comprovacao de destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido

pela Steelcorp Construction] e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operagfes de emisséo de certificados de
recebiveis imobiliarios.

Séo Paulo, [DATA]
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Obras:

Locacéo:
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(Este Anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emissao,
em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizag4o)

ANEXO IX — RELACAO DE EMISSOES DA SECURITIZADORA EM QUE O AGENTE
FIDUCIARIO ATUA

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 2

Volume na Data de Emissado: R$ Quantidade de ativos: 126000
126.000.000,00

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Imdveis - constam no Anexo | deste Contrato; (ii)
AlienacaoFiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundos; (vi) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 12

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed EdificacGes, Diego
Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 13

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 11500
11.500.000,00

Data de Vencimento: 27/10/2025

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Aval prestada pela Avalista: (ii) Cessdo fiducidria de 100% (cem por cento)
dos Direitos Creditérios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda elou SCPs
Investidores; (iii) Alienacao fiduciaria de 100% (cem por cento) das Quotas representativas
do capital social da Devedora; (iv) Alienacéo fiduciaria de Imdvel. (v) Fundo de Reserva; e
(vi) Fundo de Despesas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 17

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 16200
16.200.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: alienacdo fiduciaria sobre a totalidade das
quotas da Devedora, representativas do capital social da Devedora. (ii) Aval: em conjunto
e/ou indistintamente, Eduardo Grinberg, Noémia Busnello Fernandes e Luiz Anténio
Busnello Fernandes. (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: sera constituida, em
favor da Emissora, cessdo fiduciaria sobre (a) a Conta Vinculada; e (b) a totalidade dos
direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Devedora,
decorrentes da compra e venda dos Ativos Alvo. (iv) Fundo de Obras: (v) Fundo de Despesas:
em montante equivalente a R$ 71.800,00 (setenta e um mil e oitocentos reais) (Valor do Fundo
de Despesas), correspondente a 100% (cem por cento) dos valores necessarios para o
pagamento das despesas que forem recorrentes, no periodo de 6 (seis) meses, no caso das
despesas mensais, € no periodo de 1 (um) ano, no caso das despesas anuais, relacionadas a
Operacao de Securitizagdo. (vi) Fundo de Juros:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 21

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 30438
30.438.000,00

Data de Vencimento: 02/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder fiduciariamente a
Emissora, sob condicdo suspensiva: (i) a totalidade dos direitos creditérios e quaisquer
recebiveis, recursos, fundos, pagamentos, diretos ou indiretos, atuais ou futuros, inclusive
recebidos a titulo de multas, indenizagdes, encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras
decorrentes (a) dos Contratos do Projeto (ii) todos e quaisquer direitos creditdrios, presentes
e/ou futuros, de titularidade das Fiadoras, e dos valores depositados, ou que venham a ser
depositados e mantidos nas respectivas contas vinculadas, bem como quaisquer recursos
eventualmente em transito para tais contas, ou em compensac¢do bancéaria, relacionados aos
recursos provenientes dos Contratos do Projeto e dos Contratos SGD; e (iii) quaisquer outros
direitos creditdrios, receita ou pagamentos relacionados a comercializacdo de energia, no
mercado livre ou regulado, ou quaisquer outras receitas geradas pelos ativos dos
Empreendimentos Alvo de titularidade das Fiadoras. (ii) Alienacdo Fiduciaria das Ac0es:
totalidade das agdes, existentes e/ou futuras (?A¢bes?), representativas respectivamente do
capital social das SPE de titularidade da Devedora, do capital social da Devedora, de
titularidade da LC Energia, e do capital social da LC Energia, de titularidade das Acionistas
da LC Energia. (iii) Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel: a serem estabelecidos no Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imovel, as obrigacfes decorrentes das Notas Comerciais
serdo garantidas pela alienacdo fiduciaria sobre a propriedade plena do Imdvel, a ser
constituida pela proprietaria do Imével sob condicao suspensiva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 12

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacdes, Diego Schumacker Rosa
Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 11

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 23000
23.000.000,00

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis no RGI
competente.
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis: o Fiduciante, neste ato, aliena
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, em favor da Fiduciaria, a
propriedade plena dos Imdveis, transferindo a Fiduciaria, por consequéncia, o dominio
resollvel e a posse indireta dos Imdveis, excluidos os frutos, superficie, maquinas,
equipamentos, colheitas e animais vinculados aos Imdéveis, 0s quais estdo descritos e
caracterizados nas matriculas relacionadas no Anexo | do presente Contrato.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 9

Volume na Data de Emissado: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 29/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 52000
52.000.000,00

Data de Vencimento: 26/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,22% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (11) Cessao Fiduciéria:
A ser estabelecido no termo de cessdo fiduciaria
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emissao,
em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizag&o)

ANEXO X - DESPESAS FLAT

Despesas Iniciais

Prestador Servigo Valor  Impostos Valor Total
Registo de Oferta Plblica - Convénio R$13.096,13 - R$13.096,13
ANBIMA CVM
Registo da Base de Dados R$2.335,86 - R$2.335,86
ANBIMA
Registro CRI R$15.405,96 - R$15.405,96
B3| CETIP
Taxa de Comprovacao de Titularidade R$87,83 - R$87,83
B3| CETIP
Taxa de Fiscalizacdo CVM R$15.937,20 - R$15.937,20
CVM
Assessor Legal R$105.000,00 6,15% R$111.880,66
VBSO
Agente Registrador R$5.000,00 16,33% R$5.975,86
Vortx
Instituicdo Custodiante R$8.000,00 16,33% R$9.561,37
Vortx
Escrituracdo + Liquidacdo dos CRI R$12.000,00 16,33% R$14.342,06
Vortx
Implantacédo R$13.000,00 12,15% R$14.797,95
Oliveira Trust
Agente Fiduciario R$16.000,00 12,15% R$18.212,86
Oliveira Trust
Canal Taxa de estruturacdo e emissdo R$45.000,00 16,33% R$53.782,72
Investimentos
Canal Taxa de Gestéo (12 parcela) R$3.800,00 14,25% R$4.431,49
Securitizadora
Coordenador Lider / Distribui¢do R$60.000,00 9,65% R$66.408,41
BS2 DTVM
Obtencéo de certiddes (Despachante) R$13.000,00 - R$13.000,00
ASAP
Escrituracdo NC R$4.200,00 12,15% R$4.780,88
LAQUS
Operador de recebiveis de cartio R$55.000,00 - R$55.000,00
BMP Money
Plus
R$ 419.037,24
Total
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DESPESAS DECORRENTES DO 3° ADITAMENTO

Prestador Servico Valor Impostos 'Valor Total

1 [0)
\/Grix Agente Registrador R$ 5.000,00 9,65% R$5.482,50
\brix Instituicdo Custodiante  |R$ 8.000,00 9,65% R$8.772,00
Total R$14.254,50
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 312 Emisséo,
em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizag&o)

ANEXO XI

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES AGENTE
FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciério a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Enderego: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004 Cidade /
Estado: S&o Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
NUmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ CPF n°:

001.362.577-20

da oferta publica com esforc¢os restritos do seguinte valor mobiliério:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI Numero da
Emissdo: 31

NUmero da Série: série Gnica

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(}AO

Quantidade: 53.124 (cinquenta e trés mil, cento e vinte e quatro) CRI. Forma:

Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolu¢cdo CVM 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses
que o impeca de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente
que venha a alterar referida situagao.

Sé&o Paulo, 27 de janeiro de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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